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INTRODUGAO

O relatorio técnico aqui apresentado é produto do engajamento, reflexao e atuacao do
“Férum Direito a Cidade” no processo de revisdo do Plano Diretor de Natal, atualmente em
curso. O Forum é um Projeto de Extensdo da Universidade Federal do Rio Grande do Norte
UFRN — tendo-se constituido, desde 2018, mediante articulacdo entre os Departamentos de
Arquitetura e Urbanismo e de Politicas Publicas - DARQ e DPP - respectivamente, e
agregando também membros de outras unidades académicas da UFRN e da UERN, de
movimentos sociais de base popular, de Organizagbes Ndo Governamentais e de entidades

profissionais.

O projeto tem como objetivo desenvolver acdes formativas e de assessoria aos
movimentos sociais, com énfase na defesa por cidades mais justas e pelo Direito a Cidade,
numa perspectiva interdisciplinar, considerando os desafios de implementacéo da politica
urbana brasileira. Sob a coordenacdo das professoras Ruth Ataide e Amiria Brasil e,
reafirmando o histérico papel do DARQ/UFRN no acompanhamento de tais politicas?, o grupo
vislumbrou no Férum a possibilidade de criacdo de uma rede de apoio, controle social e
construcao de propostas para colaborar com o processo de revisdo do Plano Diretor de Natal
(PDN), que ja se desenhava, desde seu inicio, em 2017, na direcdo do desmonte dos pactos
sociais e ambientais materializados — e bem avaliados pelos setores populares — no Plano
anterior de 2007 — PDN20072.

Os processos de revisdo de Planos Diretores estao previstos na Lei Federal n°.
10.257/20013, conhecida como Estatuto da Cidade, que regulamenta o capitulo da "Politica
Urbana" da Constituicdo Federal brasileira, expresso nos artigos 182 e 183“. Observando as
diretrizes constitucionais para promogéo e garantia do bem estar nas cidades, o Estatuto
estabelece diretrizes gerais para essa politica, tendo como principios fundamentais o

planejamento participativo e a fungdo social da propriedade. Entre outras diretrizes e

‘o Departamento de Arquitetura da UFRN tem atuado ativamente no acompanhamento e elaboragao das politicas
urbanas e ambientais de Natal, desde a sua criacdo na segunda metade da década de 1970. Por meio de seus
professores, alunos e pesquisadores, tal colaboracgao, reconhecida nacionalmente, ja produziu inimeros estudos
e publicag6es de apoio ao poder publico no tocante ao ordenamento urbanistico e ambiental do territorio potiguar,
criando instrumentos inovadores e estendendo sua atuacgdo inclusive a outras cidades do estado. Nos Ultimos
anos, com a insercao de parte dos seus professores/pesquisadores no Observatorio das Metrépoles e a produtiva
parceria com o Departamento de Politicas Publicas da UFRN, os esfor¢os direcionam-se também para a Regiao
Metropolitana de Natal como um todo.

2 Lei Complementar n°. 082, de 21 de junho de 2007. Dispde sobre o Plano Diretor de Natal e da outras
providéncias (Natal,2007).

3 Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias (Brasil, 2001).

4 Visam promover o desenvolvimento urbano por meio do protagonismo do Poder Publico municipal, a fim de
ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.
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instrumentos de gestdo urbana, o Estatuto também estabelece condicbes e prazos para
elaboracéo e revisdo dos Planos Diretores municipais, posicionados pela Constituicido Federal
como principal instrumento da politica de desenvolvimento urbano. Em razédo disso e em
observancia ao prazo de 10 anos para revisdo dos Planos Diretores, o municipio de Natal

deflagrou o processo de revisdo do seu Plano Diretor em agosto de 2017.

Em audiéncia publica no dia 20 de junho de 2017, o entéo prefeito do municipio, Carlos
Eduardo Alves — PDT/RN, abriu oficialmente o processo, com uma apresentacéo geral dos
estudos iniciais elaborados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo —
SEMURB e do cronograma, que foi questionado de imediato pela cidadania, resultando nos
primeiros ajustes nas atividades previstas, quais sejam: realizacdo de um seminario para
discusséo dos estudos preliminares sobre o PDN2007, em 15 de agosto, uma audiéncia
publica em 24 de outubro do mesmo ano, para reapresentacdo do novo cronograma e da
metodologia, além do regimento processo de revisdo, que foi aprovado com recomendacdes
de ajustes na metodologia. A partir dai, o processo entrou num hiato de mais de um ano,
justificado pela SEMURB como essencial para a realizacéo de trabalhos técnicos, retornando
apenas em fevereiro de 2019, sendo conduzido a partir de abril j& sob a gestao do atual
prefeito, Alvaro Dias - PSDB/RN.

No novo contexto o Férum, que havia sido constituido desde 2018, manteve-se atento
e participativo e contribuindo com o andamento das atividades e com a qualificacdo das
discussdes. Uma vez que o grupo é composto majoritariamente por estudantes e profissionais
da Arquitetura e Urbanismo e do Direito, que ja desenvolviam atividades de extensdo,
pesquisa e militdncia sobre as pautas urbanas, sua atuacao tem sido simultaneamente técnica
e politica, analisando as propostas da gestdo municipal e da sociedade civil sob os prismas
da viabilidade técnica e dos impactos sociais decorrentes das proposi¢ées. Desse modo, o
Forum tem se organizado para contribuir com a analise e formulagdo de propostas de
alterac@o ao Plano Diretor vigente que respondessem aos desafios urbanisticos que a cidade
de Natal enfrenta, atendendo a uma compreenséo de planejamento urbano alinhado com os

principios da gestdo democrética e participativa e da justica socioespacial.

Ocorre que, em processos dessa natureza, fundados na gestdo democratica e
participativa, € papel do poder publico agir como mediador entre os diversos agentes sociais
a fim de conciliar os seus interesses — quase sempre conflitantes —que se revelam nos
distintos modos de usar e se apropriar do espaco urbano, com fins de prevenir impactos
potencialmente negativos dos efeitos dessa disputa politica na regulacdo ambiental e

urbanistica da cidade. Contudo, observa-se, também com frequéncia, o privilégio ao
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atendimento das demandas de determinados grupos detentores de maior capital politico em
detrimento de outros — notadamente o chamado mercado imobiliario, que se manifesta
essencialmente por meio dos proprietarios de terras, imobiliarias e empresas da construcédo
civil. Ou seja, diante das dificuldades que os setores populares enfrentam a sua efetiva
participacdo no processo, as discussfes e decisdes tendem a recepcionar majoritariamente
as pautas do setor imobiliario, sobrepondo seus interesses aos da populagdo em geral e
gerando claras distor¢ées na incorporacdo das vozes populares nos resultados®.

Nesse sentido, as distintas visbes sobre a cidade e expectativas sobre o seu
desenvolvimento se pdem em conflito, com forte anuéncia e participacao do poder publico e
da midia em favor do setor construtivo-imobiliario, que tanto desvalida argumentos técnicos,
ambientais e sociais que contrapdem suas ideias, quanto impdem suas visdes de cidade,
pelos mais diversos meios aos quais tém livre acesso. A concepcéo de desenvolvimento que
se estabelece a partir dai ndo considera essencialmente as condic¢des de fragilidade ambiental
e social ou as determinacdes da infraestrutura disponivel, ao mesmo tempo que se utiliza das
ideias de “desenvolvimento sustentavel’ e “geragdo de emprego e renda” para justificar e
embasar suas narrativas, desconsiderando completamente a justica socioespacial e o

equilibrio ecolégico da cidade.

No caso de Natal, em especifico, esses interesses do tal mercado manifestam-se,
quase que exclusivamente, na defesa da flexibilizacdo da regulacéo edilicia, do aumento do
potencial construtivo (via verticalizagdo radical) e respectiva fragilizacdo das areas especiais
de interesse ambiental, priorizando o lucro e a especulagéo imobiliaria e desconsiderando os
possiveis impactos negativos que podem advir desse desenho regulatério. A verticalizagéo &
entendida por este setor como modelo Unico de desenvolvimento e se coloca como simbolo
de uma suposta modernidade, motivada mais pelas multiplas estratégias de acumulacao do
capital imobiliario urbano do que pelas demandas socioespaciais da cidade em si. As areas
consideradas valorizadas e rentaveis aos interesses imobiliarios passam a ser os grandes

focos de atencéo (e conflito), onde a busca desenfreada pelo estimulo a producéo imobiliaria

5 Nada disso é novidade: na Gltima revisdo do Plano Diretor de Natal, gue resultou na Lei atual em vigor desde
2007, denuncias sobre o andamento do processo culminaram com a deflagragdo de uma acao judicial impetrada
pelo Ministério Publico Estadual, denominada, que ficou conhecida como Operacao Impacto. No julgamento, foi
demonstrado que os acusados, em sua maioria vereadores, receberam vantagens indevidas pela votacdo de
propostas em favor de grupos de empresarios do setor imobiliario e da construcdo civil. A sentenga com
condenacgdes implicou em perda de mandatos, devolugdo de recursos publicos, multas e recluséo. Atualmente,
alguns recursos ainda se encontram em aberto, havendo, inclusive, vereadores reeleitos na gestdo municipal atual.
Maiores informacées podem ser encontradas em: OPERACAO Impacto: 16 réus sdo condenados por corrupcao.
Portal do Ministério Publico do Estado do RN, Natal, 22 de janeiro de 2012. Disponivel em:
<http://www.mprn.mp.br/portal/inicio/noticias/4808-4808-operacao-impacto-16-reus-sao-condenados-por-
corrupcao> Acesso em: 29 abr. 2021.



http://www.mprn.mp.br/portal/inicio/noticias/4808-4808-operacao-impacto-16-reus-sao-condenados-por-corrupcao
http://www.mprn.mp.br/portal/inicio/noticias/4808-4808-operacao-impacto-16-reus-sao-condenados-por-corrupcao
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verticalizada ameaca a presenca das populac@es tradicionais e ignora tanto a fragilidade

ambiental como a qualificacdo urbanistica nesses espacos.

A respeito desses conflitos de narrativas, vale ressaltar algumas caracteristicas
especificas da cidade de Natal. Capital litoranea, situada sobre grandes campos dunares com
presenca (ainda) marcante de vegetacdo e contando com grandes aquiferos subterraneos e
superficiais (outrora de boa qualidade), a cidade passou por um processo de crescimento
vertiginoso (especialmente a partir da segunda metade do século XX) que nédo foi
adequadamente acompanhado pelos investimentos na provisdo de infraestrutura para
atender as demandas da vida urbana e proteger os elementos naturais que a sustentam. Ao
mesmo tempo em que tais componentes ambientais constituem fortes elementos na paisagem
da cidade, alavancando seu potencial turistico e compondo territérios de grande valorizagcéo
para o mercado imobilidrio e a construcao civil, sdo também de elevada fragilidade e que
necessitam de cuidados especificos a sua preservacao e manutencao, de modo a assegurar

a protecdo das suas fun¢des ambientais.

Apesar de seu reconhecido pioneirismo e protagonismo na elaboracdo de planos,
projetos e instrumentos de ordenamento urbano, a gestdo municipal apresenta,
historicamente, uma enorme dificuldade na implementacdo dessas normativas. O resultado
disso é em um cenario de desigualdade socioespacial, que prejudica a qualidade de vida da
populacéo e destroi ou fragiliza os elementos que deveriam ser fortalecidos justamente por
serem fundamentais ao seu desenvolvimento. Entre esses elementos, pode-se destacar o
sistema de esgotamento sanitario parco e defasado (que resulta na contaminacdo dos
proprios aquiferos que a abastecem); a alta impermeabilizagédo do solo (que impede a recarga
desses mesmos aquiferos) e a destruicdo dos elementos naturais da paisagem
(descaracterizando os atrativos que valorizam tais areas para o turismo e a construcéao civil,
principais motores da economia do Estado). Durante o processo de revisédo, nas etapas da
chamada leitura técnica e comunitaria, foi demonstrado que esse estimulo a verticalizacéo e
ao adensamento construtivo excede a capacidade da infraestrutura fisica do territério e ndo
atende as reais demandas sociais, priorizando uma perspectiva de lucro imediatista ao
mercado imobiliario-turistico que impede sua prépria perpetuacdo — basta analisar a
movimentacdo dos interesses desse setor em cada momento de revisdo da legislacéo

urbanistica, como estamos vivenciando agora.

No que se refere a atuacdo do poder publico municipal no processo em curso, este se
mostra ndo apenas conivente, mas fortemente atuante no sentido de enfraquecer os

mecanismos de regulacdo e ordenamento urbano que deveria fortalecer, a despeito dos
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inUumeros estudos e dados que questionam a inviabilidade das propostas em contréario,
guestionando a efetivacdo dos nossos direitos socioambientais urbanos, em prol de um
projeto de cidade que compromete sua propria existéncia. Assim, o poder publico municipal,
ignorando seu papel, declara abertamente seu alinhamento e favorecimento ao setor
imobiliario e promove uma suposta abertura a participacdo popular, cuja atuacdo tem servido
para falsear a legitimidade do processo — conceitualmente e obrigatoriamente participativo —,
colecionando eventos, propostas e argumentos a constru¢do de uma minuta para, em
seguida, desconsiderar todas essas contribuicdes e apresentar sua propria proposta alinhada

aos interesses do mercado.

Como dito, inaugurado proforma no limite do prazo administrativo para tal e,
efetivamente, iniciado dois anos depois, 0 processo vem caminhando de forma tendenciosa
e aparentemente confusa. Os prazos curtos e procedimentos indefinidos ndo contemplam as
normas e principios participativos previstos em legislacdo federal, de modo que inUmeros
guestionamentos foram surgindo e recorrentes suspensdes foram acontecendo, ora sob
recomendacdo do Ministério Publico, sempre acionado pela cidadania, ora por for¢ca da
conjuntura da pandemia de COVID-19, nem sempre respeitada, conforme se vera a partir

deste ponto do texto, cujo alvo € o relato e registro deste processo ainda em curso.

No primeiro semestre de 2019 foram realizadas audiéncias publicas que pretendiam o
embasamento e capacitacdo da populagéo para atuacéo nos Grupos de Trabalho - GT, bem
como a apresentagdo de estudos preliminares de leitura da cidade e do PDN2007, seguidas
pelo inicio das oficinas por Regido Administrativa da cidade. Revelou-se, no entanto, a
fragilidade dos dados apresentados e a auséncia de uma leitura técnica da Secretaria sobre
0s aspectos que deveriam ser revisados. Apesar das criticas nesse sentido, foi a partir dos
guestionamentos sobre a transparéncia e condugao do processo de maneira participativa que
levaram a nova suspensdo do processo, dessa vez via Ministério Publico, solicitando a
anulacao das oficinas e o atendimento da metodologia aprovada em audiéncia ainda em 2017
e referendada na audiéncia de 24 de abril de 2019, que apresentou novo cronograma de

trabalho, ainda exiguo.

Metodologicamente, apds as reunides que trataram do cronograma de atividades do
processo de revisdo do PD, seguiu-se a divisdo dos representantes da sociedade civil,

inscritos e interessados em discutir propostas para a cidade, em trés grupos tematicos de
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trabalho - GT®, sendo eles Macrozoneamento e Ocupac&o do Solo; Areas Especiais e Sistema
de Planejamento, Gestdo e Fundos de Desenvolvimento Urbano. Nessa divisdo, o Forum
procurou distribuir-se seus integrantes de modo a estar presente no maximo de GTs possiveis,
acompanhando a discussdo da maior variedade de temas e contribuindo para analisar e
encaminhar a Coordenacao Técnica - CT as contribuicdes oriundas das oficinas de leitura da
cidade mediante o preenchimento de formularios virtuais, mecanismos pelos quais a
populacdo poderia fazer sugestdes ao novo contetado do Plano Diretor. Desse modo, entre
agosto e setembro de 2019, aconteceram oficinas destinadas a discutir as demandas das
populacdes atuantes nos territorios de diversas regiées administrativas da cidade e ouvir os
segmentos especificos da sociedade’. Nessas oportunidades, o Férum, seus parceiros e a
sociedade civil de uma forma geral fizeram suas contribuicbes; todavia, em razdo das
frequentes mudancas de metodologia no decorrer das oficinas, do tempo restrito para
formulacao de ideias e da pouca preparacdo da equipe técnica para lidar com a demanda de
participacao social, o contetudo dali resultante foi pouco qualificado e, apenas pontualmente,
traduziam as demandas dos participantes. Nesse Ultimo ponto, o Férum acabou por assumir
um papel fundamental na luta pela concretizagcdo desses principios democraticos e
participativos, fiscalizando e cobrando o poder publico sobre a transparéncia do processo e

efetivagdo da participacdo popular de maneira acessivel e abrangente.

Uma vez encerradas as oficinas e findado o periodo de contribui¢cdes virtuais, os GTs
usaram o més de outubro, novembro e a primeira quinzena de dezembro de 2019 para se
debrucar sobre as 2.222 contribuices® e extrair delas propostas a serem encaminhadas para
sistematizagéo da CT. Entretanto, os GTs foram convocados sem que a Coordenacao tivesse
elaborado uma metodologia Unica de trabalho, de modo que os grupos tiveram um tempo
Muito escasso para analisar todas as propostas e construir alternativas que contemplassem

as contribuicdes divergentes. Ademais da conducéo divergente dos trabalhos por cada grupo,

6 Estes, por sua vez, foram divididos em 17 subgrupos, tais como (1) Macrozoneamento e Ocupacéo do Solo, com
0S grupos tematicos (a) Limites de areas adensaveis, de adensamento basico e Zonas de Protegcdo Ambiental
(ZPAs); (b) Prescricdes urbanisticas; (c) Parcelamento do solo; (d) Empreendimentos e atividades de impacto; (e)
Areas permeaveis em projetos; (f) Infraestrutura e servicos urbanos: Mobilidade, Saneamento, Equipamentos e
servicos publicos. (2) Areas Especiais, com (a) Areas Especiais de Interesse Social (AEIS); (b) Areas de Risco; (c)
Areas Especiais de Controle de Gabarito; (d) Areas de Protecdo ao Patrimdnio histérico, arquitetdnico e
paisagistico; (e) Rotas Acessiveis. (3) Sistema de Planejamento, Gestédo e Fundos de Desenvolvimento Urbano,
com (a) Desenvolvimento socioeconomico; (b) Turismo e Gestdo da Orla; (c) Sistema de areas verdes e
arborizagdo urbana (gestdo ambiental); (d) Instrumentos urbanisticos; (e) Fundos de apoio ao desenvolvimento
urbano (FURB, FUNAM, FUNHABINS); (f) Compensacédo ambiental.

" Os segmentos regimentalmente definidos foram as (1) ONGs e Movimentos Populares; (2) Classe Empresarial;
(3) Entidades Profissionais; e (4) Instituic6es de Ensino e Pesquisa.

8 Esses e outros nimeros sobre a producao “quantitativa” do alegado processo participativo foram amplamente
divulgados pela SEMURB, como se pode constatar em: 312 CONTRIBUICOES foram feitas em 30 dias para o
Plano Diretor em 2020. Prefeitura do Natal, Natal, 16 de janeiro de 2020. Disponivel em:
<https://natal.rn.gov.br/news/post/32251>.
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o espaco fisico disponibilizado para realizacdo dos trabalhos estava condicionado aos turnos
de trabalho da equipe da SEMURB, ou seja, no mesmo horario de trabalho dos voluntarios
dos GTs, o que fez com que poucos voluntarios colaborassem efetivamente com os trabalhos,
apesar das mais de 500 inscri¢cdes para tal. Quando a sistematizacdo finalmente foi realizada
constatou-se que a maioria se repetia no decorrer das oficinas — ja que eram realizadas com
0 mesmo publico —, ndo apresentavam formulacdes especificas para os artigos do plano ou

sequer estavam relacionadas com o contetdo do PD.

Integrando os GTs mas, ao mesmo tempo, construindo uma reflexdo sobre o processo
de revisdo em paralelo, entre seus parceiros os membros do Férum apresentaram uma
proposta de classificacdo das contribuicbes de acordo com os artigos do Plano referentes a
cada tema, de modo que, uma vez identificadas as manifestacdes de interesse para cada
artigo quanto a sua criagdo, manutencao, exclusado ou alteracao, pudessem ser criadas fichas
(e conteudos) para cada caso. Desse modo, os GTs procederam, no escasso tempo que
tiveram, formulando para cada artigo um conjunto de cenarios que deveria ser encaminhado
para as etapas seguintes, em que os Conselhos Municipais fariam o mesmo e tais propostas
seriam votadas, caso a caso, na Conferéncia da Cidade (etapa final antes do envio da minuta

para apreciacdo na camara de vereadores).

Todavia, com a demarcagéo do prazo de entrega da produgéo dos GTs, constatou-se
o alerta que constantemente o FOrum anunciara: 0 tempo escasso e a auséncia de uma
metodologia unificada produzira um trabalho aquém da qualidade esperada para 0 processo
de revisdo. O produto desse primeiro esfor¢o de sistematiza¢do foi uma grande quantidade
de fichas que agrupavam as contribuicdes para cada artigo, mas que ndo chegavam a
apresentar propostas concretas. Das mais de 270 fichas confeccionadas, mais de 100 n&o
apresentavam propostas sob a forma de artigo e, assim, na Audiéncia Publica de Leitura da
Cidade, em 14 de dezembro de 2019, determinou-se que fosse aberta uma nova etapa de

contribui¢cdes virtuais, com prazo de 30 dias a partir do dia 15 de dezembro do mesmo ano.

Nesse novo periodo de participacdo poderiam ser feitas contribuices a partir das
fichas ja elaboradas por cada GT, disponibilizadas para o publico de forma virtual. A partir
desse novo contexto, o Férum Direito a Cidade reuniu-se para aprofundar sua contribuicao ao
processo, apresentando proposta para cada artigo do Plano, seja aproveitando as
formulacbes de seus membros e parceiros nas discussbes dos Grupos de Trabalho, ou
incorporando novas propostas quando houvesse necessidade de complementacéo.
Sistematizou-se esse conjunto de propostas em um documento Unico, seguindo a estrutura

do atual Plano Diretor de Natal, o qual deveria ser replicado e submetido nos formularios de
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contribuicdo para a Revisdo, pelos seus membros e parceiros. Ao todo, foram produzidas pelo
Férum mais de 80 alteracdes para os 120 artigos que estdo contidos no Plano. Para realizar
esse grande esforco de sintese e producédo, foram impressas, ordenadas e analisadas todas
as fichas, as quais foram categorizadas de acordo com a indicacéo de criacdo, manutencao,
exclusdo ou alteracdo dos artigos, bem como agrupadas pelos conjuntos de artigos
pertencentes a cada tematica. Assim, foram distribuidos os conjuntos de fichas para que os
membros e parceiros do Forum com experiéncia nos temas relacionados a eles pudessem
avaliar as contribuicBes e formular propostas com justificativas técnicas orientadas pela 6tica

da gestdo democréatica.

Uma vez submetidas as novas contribuicGes, em janeiro de 2020, estas foram
somadas as anteriores e novamente sistematizadas, com tempo de participacdo dos GTs
ainda mais curto e intervencéo direta da CT, culminando no documento que foi apresentado
na Audiéncia Publica de 20 de fevereiro de 2020. Antes da referida audiéncia, nos dias 18 e
19 de fevereiro de 2020, esse documento foi ainda apresentado aos voluntarios integrantes
dos GTs e, para a surpresa de todos, que sistematizaram as diversas alternativas aos artigos
que seriam votadas na Conferéncia, a Coordenacéo furtou para si a autoridade de determinar
quais conteudos deveriam figurar como produtos dessa etapa. A Coordenacgéo escolheu, a
revelia do trabalho dos Grupos, quais propostas seriam incorporadas a minuta, muitas das
guais haviam sido descartadas pelos GTs por falta de embasamento técnico que justificasse
a alteracdo. Além dessas, figuraram também outras propostas (novas) que sequer foram
socializadas com os GTs, sendo reconhecidas apenas naquele dia ou mesmo na audiéncia

gue apresentaria a minuta resultante do processo coordenado pela SEMURB a sociedade.

Assim, ignorando o carater participativo do processo de revisao, foi apresentada uma
minuta de lei com conteddo alheio as discussées dos GTs, tendo sido privilegiadas propostas
oriundas de agentes vinculados aos segmentos dos latifundiarios urbanos e do mercado
especulativo-imobiliario. Apés a apresentacdo dessa minuta em audiéncia publica, tal
conteudo foi submetido aos Conselhos Municipais coordenados pelo Conselho da Cidade -
Concidade®, os quais fizeram também suas alteracdes ao corpo do texto. Nessa etapa, o
Forum atuou junto aos Conselheiros membros do projeto e representantes de entidades
parceiras, de forma a qualificar suas intervencdes na minuta e resgatar pontos importantes

debatidos entre os GTs. Houve, sim, alguns avancos no reconhecimento de elementos

9 330 eles: Conselho Municipal de Transporte Mobilidade Urbana — CMTMU, Conselho Municipal de Saneamento
Basico — COMSAB, Conselho Municipal de Habitagéo de Interesse Social da Cidade do Natal — CONHABINS e
Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — CONPLAM.
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importantes do Plano, mas as alteracdes na minuta aprovada pelo Concidade em 17 de marcgo
de 2020 foram majoritariamente negativas para os anseios de uma lei com maior equidade,

sustentabilidade e justica socioespacial.

Diante das altera¢des promovidas pelos Conselhos Municipais no texto da minuta, fez-
se necessario um novo esforco de analisar o contetdo do texto e propor alteracdes sobre ele,
seguindo metodologia anéloga ao trabalho desenvolvido com as fichas, com a diferenca de
gue esse processo teve de acontecer inteiramente de forma virtual por causa das restricoes
impostas pela pandemia. Uma vez elaborada a minuta oficial que seria votada na Conferéncia
Final, houve chamada para inscricdo de candidatos a delegados representantes da sociedade
civil nas Pré-conferéncias, entretanto, a pandemia da Covid-19 instalou-se no Brasil e o
processo foi brevemente interrompido. Ainda em 2020, entre julho e agosto, foram
convocadas de forma virtual as pré-conferéncias e a Conferéncia Final do processo de revisdo
guando elegeu-se os delegados que, em seguida, discutiram, propuseram alteracdes e
votaram o conteldo que comporia o projeto de lei a ser encaminhado a Camara Municipal.
Nessa etapa, membros e parceiros do Forum atuaram como delegados do processo em
quatro dos seis segmentos habilitados a participagéo e apresentaram propostas coletivamente
construidas a partir de uma postura que, por vezes, foi reativa as demandas do mercado
imobiliario (ratificadas pelo Poder Publico) e por vezes protagonista ao enunciar a urgéncia
de um planejamento que considere as limitacdes e fragilidades do ambiente fisico e natural
do municipio, a perspectiva de grandes mudancas climaticas e a necessidade de novas
formas de desenvolvimento urbano e humano, que ndo podem ser reduzidas a estratégias de

crescimento econdmico.

A despeito da crise sanitaria instalada com o advento da pandemia de COVID-19, o
poder publico municipal ndo se intimidou em dar continuidade ao processo. Eventos virtuais
continuaram a acontecer ao longo de 2020, e ainda no inicio de 2021 anunciou-se uma nova
retomada, desta vez presencial, das atividades referentes ao processo. Ainda que as etapas
ocorridas ao longo de 2020 tenham sido anuladas pela Justica por irregularidades técnicas e
processuais cometidas pela gestdao municipal, o resultado da analise da minuta oficial e a
sistematizacéo das propostas do Férum segue importantes diante de nova convocacao para
a Conferéncia Final em 2021. Entretanto, € valido salientar que o que se apresenta por hora
aqui reflete o acumulado das reflexdes construidas até a presente etapa, anterior a realizacédo
da Conferéncia, sendo seu conteldo sujeito a mudancgas, mediante novos acumulos, os quais
provavelmente acontecerdo durante a Conferéncia e durante as discussdes dentro da Camara

Municipal.
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Analisando o processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, ainda em curso — e
relembrando o ocorrido na revisdo anterior —, percebe-se uma cidade que nao pensa sobre
seu futuro, com uma gestdo publica que privilegia, abertamente e tradicionalmente, um
modelo de crescimento urbano predatério que atende a interesses imediatos e especificos em
beneficio de uma pequena elite, em detrimento de todo o restante da populacéo. Dessa forma,
como instrugdo de leitura, o conteudo técnico apresentado neste documento reflete as
principais contribuicdes do Férum, sistematizado no formato da redagéo da lei em sua dltima
versao, seguida da orientacdo de insercao, alteracédo, exclusdo ou manutencéo de artigos,
paragrafos ou incisos e suas respectivas redacdes, seguidas, ainda, da justificativa técnica
para tal.

A fim de ilustrar as etapas desse processo, descritas anteriormente, sintetizou-se 0s
principais marcos da revisdo em uma linha do tempo que situa cronologicamente: 1. As
audiéncias, capacitacées, conferéncias e seminarios; 2. Oficinas; 3. Atos normativos,
mediacdes, acdes juridicas; e 4. Outros procedimentos do processo. Para tanto, foram
levantados os registros dos atos junto aos meios de comunicacao oficiais da revisdo, bem

como aqueles realizados pelos proprios autores que tém acompanhado a revisao.

Na sequéncia, encontram-se as propostas de alteracdo desenvolvidas pelo Forum e
Seus parceiros, a minuta elaborada pela municipalidade e levada a Conferéncia Final (ainda
em sua primeira versao em 2020 e novamente em maio de 2021) para ser debatida pelo
conjunto de delegados e delegadas do processo. Por fim, o texto se encerra com um indice

remissivo que situa as alteragdes propostas de acordo com o artigo em que foram feitas.
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LINHA DO TEMPO
LEGENDA

Audiéncias .
Atos normativos

Ceclotes @ Ofcns @ beaaoes @ QU prcedmencs
Acoes Juridicas P

Seminarios

201 7 Inicio do processo com apresentacgoes e
discussido do seu Regimento Interno - RI

Paralisagdo do processo de revisdo

2019

Retomada do processo com aprovacao do
RI e capacitagao para os inscritos nos
Grupos de Trabalho - GT

Oficinas nas Regites Administrativas e

Sistematizacido das propostas nas Oficinas com os Segmentos

2020

Nova rodada de contribuicdes e
sistematizacao dessas propostas

Seminarios de Aprofundamento técnico

Apresentacao da minuta a sociedade e ao

Concidade
Suspenséao das atividades presenciais

devido a pandemia

Suspensao da Pré-conferéncia virtual

Pré-conferéncia virtual

Suspensao da divulgacao do resultado da
Conferéncia Final virtual

2021

Pré-conferéncia presencial

Adiamento da Conferéncia Final
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2017

20/jun
Audidncia publica de instauragdo do processo de revisdo.

15/ago
Seminario.

24/aut
Audiéncia publica para discussdo do regimento interno do processo de revisao.

2019

21/fev
Auwdiencia publica para retomada do processo de revisao.

24/abr
Audiéncia publica para aprovagao do regimento internoe do processo de revisao,

15/mai
Capacitagdo (de nivelamento) dos inscrifos para o8 Grupos de Trabalho - CEMURE

17-18/mai
Oficinas de leilura comunitaria - Regido Norle

21/mai
Organizagdo Mulirdo protocola inguérito civil junto a 45* PJIDMA/MNatal.

18/jul
Divulgagao da compeosigao do NG e regimento interno no DOM.

21-23/ago
Capacilagdo dos GT.

2¥lago
Oficina Mov. Populares.

30-31/ago
Oficinas Regido Leste,

03/set
Oficina Empresanos.

06-07/set
Oficina Regiao Sul.

10/gat
Oficina Profissionais.
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13-14/set
Oficinas Regido Oesle,

17izet
Oficina Académicos.

20-21/set
Oficina Regido Norte,

24/zat-08/nov
Madiagdo SEMURE - MPRM - Férum Direito 4 Cidade - SINARCQYRN - Mutirdo,

25/5et-29/nov
Sistematizagdo das contnbuigies pelos GT.

30 nov
| Seminario de aprofundameanto 1&cnico.

1dez
Il Semindric de aprofundamento t&cnico.

14/dez
Audigncia Pablica de Leitura da Cidade - SESC Cidade Alta.

15/daz-15/an
Mova rodada de conlribuigdes a minuta.

21/dez
Il Seminario de aprofundamento técnico.

2020

16/jan-14/fev
Mova rodada de sistematizagao das contribuigtes pelos GT,

18-19/fev
Apresentacio da sistematizacio acs GT da minuta realizada pela CT.

20/fev
Audigncia pablica de apresentagdo da minuta a sociedade ao Concidade, responsavel
pele seguimento do processo,

02-12/mar
Analise & proposigio a minuta pelos Conselhos,

13-15/mar
Inscricdes para delegados na Conferéncia presencial.
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16-1F/mar
Votagdo das contribuicies dos Conselhos a minuta.

17/mar
Suspensdo das atividades presenciais do processo de revisdo devido & pandemia.

08-10/mai
Inscrighes para delegados na Conferéncia virtual,

15/mai
MPRN ajuizou Agdo Civil Piblica contra a Prefeilura do Malal @ a Pré-Confaréncia virtual.

® 14-17/mai

Inscrigies para eleitores na Pre-Conferéncia virtual.

18/mai
Suspensdo da Pré-conferéncia virtual (que ocorreria nos dias 22 e 24/mai).

0a3-10/jul
Pré-conferéncia virtual.

15 e 23/jul
Capacitago virfual dos delegados eleitos.

28{jul
| Reunido de aprovagio do ragimento/regulamento da Conferéncia Final virtual,

01/ago
Il Reunido de aprovacas do regimento’regulamento da Conferéncia Final virtual.,

05/ago
lll Reuniao de aprovacao do regimento/regulamento da Conferéncia Final virtual.,

21fago
MPRN ajuiza nova Acdo Civil Pdblica confra a Prefeitura do Matal e o processo de eleicdo
dos Delegados para a Conferéncia Final virtual,

21-26/ago
Conferéncia Final virtwal,

26/ago
Suspensio da divulgagdo do resultado da Conferéncia Final virtual.

10/dez
Resoluc@io Concidade 052020: Conferéncia Final presencial (22-24fevereiro/2021).

. 11-28/dez

Inscrighes para delegados na Conferéncia presencial.



¢

2021

25/Jan-10/ev
Pré-Conferéncia prasencial,

03, 04 e 11/ ev
Capacitacio presencial dos delegados eleitos.

12/fev
Resolucao MG: Conferéncia Final presencial para 01-05/margof2021.

26ifav

18

. Decisdo do Concidade adia Conferéncia Final {presancial, virtual ou hibrida) para iniciar

em 05 de maio de 2021,
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TITULO |
DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1°: Manter
Art. 1 © O Plano Diretor da Cidade do Natal € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio, bem como a orientacdo do desempenho

dos agentes publicos e privados que atuam na producgédo e gestao do espago urbano.

Art. 2°: Manter
Art. 2 © Os principios que fundamentam este Plano Diretor, além dos presentes na
Constituicdo Federal, Estatuto das Cidades e Lei Organica do Municipio, sao:

| — Funcdo Social da Propriedade;

Il — Desenvolvimento Sustentavel;

lIl — Equidade e Incluséo Social e Territorial;

IV — Gestédo Democréatica;

V — Fungao Social da Cidade.

Art. 3°: Alterar

Art. 3 ° O Plano Diretor tem como objetivos:
Inciso I: Alterar
| — ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade
urbana;
Nova redacao:
| - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade
urbana visando a distribuicdo equanime dos custos e beneficios das obras e servicos
de infraestrutura urbana e a recuperacdo, para a coletividade, da valorizacédo

imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

Justificativa:

Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram

suprimidos nesta proposta de revisao, consideramos necessario (re)associa-los aos

seus enunciados. Para isso, a redacao dos itens foi reformulada com a intencdo de

aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacao e efetividade.

Inciso Il: Alterar

Il — garantir o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu territorio;
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Nova redagao:
Il — garantir 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do territério
municipal, visando a preservacao, protecdo e recuperacdo do meio-ambiente e da
paisagem urbana, com vistas a garantir, além da manutenc¢éo equilibrada dos recursos

naturais, qualidade de vida para seus habitantes, incentivo a atividade economia

sustentavel e protecdo ao patriménio historico e cultural da cidade;

Justificativa:

Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram

suprimidos nesta proposta de revisao, consideramos necessario (re)associa-los aos
seus enunciados. Para isso, a redacao dos itens foi reformulada com a intencdo de
aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacao e efetividade.

Inciso IlI: Alterar

IIl — assegurar a todos os seus habitantes condigfes de qualidade de vida, bem estar
e seguranga;

Nova redagao:

Il — Integrar os sistemas de planejamento e gestdo urbana ao desenvolvimento
socioecondmico sustentavel, enfatizando a implementacao de medidas de adaptacéo
da cidade as mudancas do climaticas, assegurando a todos os seus habitantes

condicbes de qualidade de vida, bem estar e seguranca;

Justificativa:
Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram
suprimidos nesta proposta de revisao, consideramos necessario (re)associa-los aos

seus enunciados. Para isso, a redacao dos itens foi reformulada com a intencdo de

aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacao e efetividade

Inciso IV: Alterar

IV — promover a inclusdo social e a erradicacao da pobreza, nos termos da legislacéo
vigente e dos tratados internacionais nos quais o Brasil € signatario;

Nova redacao:

IV — a criagdo de condigbes para o estabelecimento de uma politica habitacional que
contemple tanto a producéo de novas habitacdes, em localizacdes e condi¢des dignas,
guanto a regularizacéo e urbanizacdo dos assentamentos informais e parcelamentos
irregulares, priorizando o interesse social nos termos das legislagbes vigentes e dos

tratados internacionais dos quais o Brasil € signatario;
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Justificativa:

Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram

suprimidos nesta proposta de revisdo, consideramos necessario (re)associa-los aos
seus enunciados. Para isso, a redacao dos itens foi reformulada com a intencéo de

aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacao e efetividade.

Inciso V: Manter
V — fomentar os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel e da Nova Agenda Urbana
Mundial;

Inciso VI: Excluir
VI — utilizar de forma adequada o espaco territorial e 0s recursos naturais destinados

para fins urbanos e ambientais;

Justificativa:
Consideramos que este item pode ser excluido pois, nesta proposta de alteragéo, seu
contetdo foi incorporado ao item Il, retomando os critérios para cumprimento dos

objetivos postos pela legislacdo desde PD 2007.

Inciso VII: Excluir

VII — priorizar a protecé@o dos recursos hidricos e a sua utilizagéo sustentavel,

Justificativa:
Consideramos que este item pode ser excluido pois, nesta proposta de alteracéo, seu
conteudo foi incorporado ao item IlI.

Inciso VIII: Alterar

VIII — estimular o desenvolvimento e a utilizacdo de inovacgfes tecnolégicas, modais
ativos e energias renovaveis;

Nova redacao:

VIII — reduzir a necessidade de deslocamentos entre a moradia e o trabalho e a
adequacdo dos espacos coletivos a acessibilidade urbana, estimulando o

desenvolvimento e a utilizacdo de modais ativos.

Justificativa:

Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram

suprimidos nesta proposta de revisdo, consideramos necessario (re)associa-los aos
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seus enunciados. Para isso, a redacgéo dos itens foi reformulada com a intencdo de

aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacao e efetividade.

Inciso IX: Excluir
IX — compatibilizar o desenvolvimento econdmico-social com a prote¢do do sistema
climético e promover a implementacao de medidas de adaptacdo as mudancas do

clima.

Justificativa:
Consideramos que este item pode ser excluido pois, nesta proposta de alteracéo, seu
conteudo foi incorporado ao item IlI.

Inciso Novo: Acrescentar
Redacéo:

X - fomentar a participacdo do cidadé@o no processo de construcao da cidade.

Justificativa:
Como os critérios que orientam o cumprimento aos objetivos postos pelo plano foram

suprimidos nesta proposta de revisao, consideramos necessario (re)associa-los aos

seus enunciados. Para isso, a redacéo dos itens foi reformulada com a intencdo de

aprofunda-los e esclarecé-los quanto a sua aplicacéo e efetividade

Art. 4°: Alterar

Art. 4 ° Para atingir tais objetivos, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

Incisos de | a VilI: Manter

| — uso e ocupacdo do solo serao submetidos a capacidade da infraestrutura
urbana instalada, compatibilizando as condi¢des do meio ambiente, considerando-se
areas onde a ocupacao pode ser intensificada e outras onde deve ser limitada;

Il — dinamica de ocupacéo do solo sera condicionada pela instalacdo e ampliacdo da
capacidade da infraestrutura e adequacdo as -caracteristicas fisico-ambientais
urbanas;

Il — definicdo de areas que deverdo ser objeto de tratamento especial, em fung¢éo de
condicdes de fragilidade ambiental, do valor cénico-paisagistico, historico-cultural e do
interesse social;

IV — concesséo de incentivos especiais a producdo de habitacdo de interesse social

mediante 0 aumento da oferta e disponibilidade de utilizag&o do solo urbano;
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V — definicdo de instrumentos que permitam regularizar os assentamentos informais e
parcelamentos irregulares ocupados preferencialmente por populacdo de baixa
renda, permitindo a diversidade de formas de ocupacéo na cidade;
VI — incentivo a convivéncia de multiplos usos em todas as &reas da cidade,
observando- se as diferentes caracteristicas e fun¢des do sistema viario, as condi¢gdes
ambientais e de salubridade, considerando os impactos negativos advindos dessa
implantacéo no entorno;
VII — adocao de estratégias que aprimorem a qualidade do espaco publico em seus
aspectos funcionais, estéticos, ambientais e de sociabilidade, de maneira isonémica a
toda a populacéo;
VIII — estabelecimento de critério isondmico na fixagdo do potencial de aproveitamento

dos terrenos;

Inciso IX: Alterar

IX — estabelecimento de mecanismos para atuacdo conjunta dos setores publico e
privado no alcance das transformagfes urbanisticas da cidade;

Nova redagao:.

IX — estabelecimento de mecanismos para atuacdo conjunta dos setores publico e
privado no alcance das transformacdes urbanisticas da cidade, especialmente na

absorcéo de impactos gerados por empreendimentos de grande porte;

Justificativa:

Consideramos que é preciso sinalizar as PPP como estratégias ndo somente de

implantar projetos como para mitigar seus impactos, mantendo o texto da lei conforme
ja consta no PD 2007.

Inciso X: Manter
X — simplicidade da normativa urbanistica com vistas a dissemina¢do de sua

aplicabilidade;

Inciso XI: Alterar

Xl — adogéo da unidade territorial para o planejamento urbano e ambiental, definida
pelos bairros e elementos estruturantes do ordenamento territorial e dos sistemas
urbanos e

ambientais;
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Nova redagao:
Xl — adocdo da unidade territorial para o planejamento urbano e ambiental, definida
pela relacéo entre os bairros e 0s sistemas de infraestrutura urbanos e ambientais que

lhe servem:;

Justificativa:
Consideramos que € preciso retomar o bairro como unidade territorial do planejamento

urbano, associando e qualificando seu potencial construtivo e demais prescricbes

urbanisticas aos diversos sistemas de infraestrutura urbanos que lhe servem, bem

como as suas particularidades ambientais.

Incisos de Xll a XV: Manter

XIl — utilizagdo de instrumentos urbanisticos e ambientais que acompanhem a
dindmica da cidade;

XIlll — criagdo de um sistema de planejamento de modo a tornar participativos,
transparentes e democraticos o planejamento, a gestdo e a aplicacdo deste Plano,
incentivando o uso da Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo nas praticas de gestdo do solo
urbano, em suas politicas setoriais;

XIV — criagdo de procedimentos operacionais que garantam o controle e a revisdo
sistematica deste Plano e da Politica de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e que
levem em consideragéo a integracao dos Municipios da Regido Metropolitana de Natal,
XV — garantia de que os bens publicos municipais atendam as necessidades
essenciais de uso coletivo, nos termos dos artigos 9° a 15 da Lei Orgénica do Municipio
do Natal;

Inciso XVI: Excluir

XVI — a criagdo de condicdes para o estabelecimento de uma politica habitacional que
contemple tanto a producao de novas habitacdes, em localiza¢cbes e condicbes dignas,
guanto a regularizacédo e urbanizacdo dos assentamentos informais e parcelamentos

irregulares, priorizando o interesse social;

Justificativa:

Consideramos que este item pode ser excluido pois seu conteudo foi (re)incorporado

ao conjunto dos objetivos do plano.
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Incisos de XVII a XIX: Manter
XVII — integracéo entre a Politica Habitacional e os programas de reducéo do risco
socioambiental, buscando garantir habitabilidade digna em areas de interesse social
em condic&o de perigo, vulnerabilidade ou risco;
XVIII — criagdo de condigbes que estimulem o desenvolvimento das atividades de
agricultura urbana no municipio, permitindo a delimitacdo de &reas destinadas a
producéo de alimentos com fins de interesse social;
XIX — harmonizagéo do uso da cidade para obtencdo da qualidade de vida de seus
habitantes, compativel com o desenvolvimento sustentavel, buscando a integracao

dos sistemas de Planejamento e Gestdo com o conceito de meio urbano inteligente.

Capitulo II: Alterar

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL

Nova redacgao:
CAPITULO Il

DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL

Justificativa:

Consideramos que, em funcao dos principios que fundamentam este Plano Diretor em

seu Art. 2°, a ordem dos capitulos deve ser alterada e a FUNCAO DA PROPRIEDADE
figurar como Capitulo 1. DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO
SUSTENTAVEL passaria, portanto, a figurar como o Capitulo II1.

Art. 5°: Manter

Art. 5 ° S&o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Socioeconémico Sustentavel municipal:
| — alcangar o crescimento econdmico sustentado, com foco no ganho de
produtividade, assegurando a reducdo das desigualdades sociais e regionais e a
sustentabilidade ambiental;
Il — promover o bem-estar e a inclusao social, com foco na igualdade de oportunidades
€ No acesso a servigos publicos de qualidade;
[l — contribuir para a elevacdo da renda e da qualidade de vida da populagéo;
IV — desenvolver a governanca do Municipio, com foco no cidad&o e na melhoria do
ambiente de negdcios;
V — promover o uso sustentavel dos recursos naturais em consonancia com o

desenvolvimento econdmico e social;
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VI — fomentar o desenvolvimento da infraestrutura com foco no ganho de
competitividade, na melhoria da qualidade de vida e na sustentabilidade ambiental;
VII — incentivar o Empreendedorismo Tecnolégico, com foco em solu¢des urbanas
criativas e inovadoras;

VIII — apoiar a criagdo, difusdo e apropriacdo das tecnologias sociais nas areas
prioritarias para o desenvolvimento do municipio do Natal-RN;

IX — adotar estratégias para atuar com a promog¢do econdmica e competitividade,
contemplando o avanco em eixos econémicos baseados em vocacgfes e potenciais
locais, e em tendéncias mundiais;

X — fortalecer a integracdo das ICTs com o municipio, envolvendo a sociedade civil,
programas estratégicos e setor empresarial para execucao de politicas publicas;

XI — propor agfes que estimulem o uso sisteméatico da ciéncia, tecnologia e inovagéo,
visando ao desenvolvimento social, com énfase na geracdo de trabalho e renda,
melhoria da qualidade de vida e promoc¢ao da cultura;

XIl — proporcionar incentivos & inovagdo para empresas que atendam aos requisitos

estabelecidos.

Art. 6°: Alterar

Art. 6 ° S&0 requisitos para a obtencdo dos incentivos previstos no inciso Xl do Art. 5°:

Inciso I: Excluir

| — aproveitamento da luz natural, desde iluminac&o zenital até coletores solares;

Justificativa:
Consideramos que esta condicdo para usufruto de beneficios/incentivos deve ser
excluida, uma vez que o aproveitamento de iluminacdo natural se faz requisito

obrigatério para a aprovacao de projetos de arquitetura, nos moldes que sugere o

codigo de obras do municipio.

Inciso Il: Alterar
Il — implantacdo de solugBes voltadas a produgcdo energética por meio de fontes

renovaveis ou geracdo de energia limpa;

Nova redacgao:
Il — implantacdo de solugBes voltadas a producdo energética por meio de fontes
renovaveis ou geracdo de energia limpa para consumo proprio e/ou venda do

excedente as concessionarias;
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Justificativa:

Complementacédo da redacao.

Inciso Ill: Manter
IIl — aproveitamento das aguas pluviais, bem como o reuso das aguas servidas para

fins ndo potaveis;

Inciso IV: Excluir
IV — seguir e adotar as normas e legislagdes de érgao competente para o tratamento
de efluentes;

Justificativa:
Consideramos que esta condicdo para usufruto de beneficios/incentivos deve ser

excluida, uma vez que o tratamento competente de seus efluentes se constitui em

obrigacéo, ndo excedendo as responsabilidades da empresa e, portanto, ndo exigindo

contrapartida do municipio em seu beneficio.

Incisos de V a VII: Manter

V — adotar politica de seletividade do lixo produzido;

VI — investimento em campanhas educativas anuais sobre Meio Ambiente com seus
funcionarios e familiares;

VII — utilizacdo de produtos biodegradaveis, comprovados com laudo técnico, na

higienizacdo dos ambientes de trabalho, maquinério e uniformes dos funcionarios;

Inciso VIII: Alterar

VIII — incentivar o uso do transporte publico coletivo ou de outros meios de mobilidade
sustentavel com vistas a reduzir a emisséo de poluentes.

Nova redagao:

VIII — prover estratégias de deslocamento de seus funcionarios através do transporte
coletivo ou de outros meios de mobilidade sustentavel com vistas a reduzir a emissao

de poluentes.

Justificativa:
O simples incentivo ao uso do transporte coletivo ndo o garante em efetividade e,

portanto, ndo deve ser condicionante ao recebimento de beneficio, por outro lado, o

provimento de estratégias de transporte como vans, micro-6nibus e 6nibus pode

resultar na efetiva reducdo da emissdo de poluentes.
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Art. 7°: Alterar
Art. 7 © Legislacao especifica regulamentara a Politica de Desenvolvimento Socioeconémico
Sustentavel, tendo como base as diretrizes descritas no Art. 5° desta Lei.
Nova redacao:
Art. 7° Legislacao especifica regulamentard a Politica de Desenvolvimento Socioeconémico
Sustentavel, tendo como base as diretrizes descritas no Art. 5° desta Lei, no prazo de 180

dias a partir da aprovacao desta lei.

Capitulo Ill: Alterar

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Nova redagao:

CAPITULO Il
DA FUNQAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Justificativa:

Consideramos que, em funcao dos principios que fundamentam este Plano Diretor em
seu Art. 2°, a ordem dos capitulos deve ser alterada e a FUNCAO DA PROPRIEDADE
figure como Capitulo Il. DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

SUSTENTAVEL passaria, portanto, a figurar como o Capitulo II1.

Art. 8°: Manter
Art. 8 © A propriedade urbana atendera a sua fungdo socioambiental quando os direitos
decorrentes da propriedade individual ndo suplantarem ou subordinarem aos interesses
coletivos e difusos, devendo satisfazer, simultaneamente, 0os seguintes requisitos, além de
outros estabelecidos em lei:
| — uso para atividades urbanas em razdo compativel com a capacidade da
infraestrutura instalada e suprimento de servigos publicos;
Il — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a qualidade do meio ambiente,
seguranca e saude dos usuarios e propriedades vizinhas;
[Il — atendimento as normas fundamentais destinadas a ordenacéo da cidade expressa
neste Plano Diretor e leis correlatas;
IV — preservacdo, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente, da flora, da
fauna, das belezas naturais, do equilibrio ecol6gico e do patriménio histérico e
artistico, bem como protecéo do ar e das aguas de modo a manutencéo da qualidade
ambiental;
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V — cumprimento da funcdo socioambiental da propriedade associada ao estimulo a
utiizacdo de novas tecnologias e inovacdes tecnoldgicas aplicadas ao

desenvolvimento sustentavel da cidade para todos os segmentos sociais.

Paragrafo Unico. Sao atividades de interesse urbano aquelas inerentes as funcdes
sociais da cidade, ao bem-estar da coletividade e a preservacao da qualidade do meio
ambiente, tais como: habitacdo, producdo de bens e servigos, preservacdo do
patrimonio histdrico, cultural, ambiental e paisagistico, circulacdo de pessoas e bens,
preservacdo, modais ativos, energias renovaveis, novas tecnologias associadas ao
desenvolvimento socioecondmico, conservacao, adaptacao as mudancas climaticas e

utilizagdo racional dos recursos necessarios a vida e dos recursos naturais em geral.

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 9 ° Considera-se Zona Urbana todo o territério do Municipio de Natal.

Art. 10:

Alterar

Art. 10. O Macrozoneamento divide a totalidade do territério do Municipio em 3 (trés)

macrozonas:

| — Zona Adensavel - ZAd;
Il — Zona de Protecdo Ambiental - ZPA,;
Il — Zona Especial Militar — ZEM.

Nova redacao:

Art. 10. O Macrozoneamento divide a totalidade do territério do Municipio em 3 (trés)

macrozonas:

| — Zona de Adensamento Basico — Zab;
[l - Zona Adensavel - Zad;

[l — Zona de Protecdo Ambiental - ZPA;
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Justificativa:

Consideramos que devem ser mantidas 3 macrozonas, sendo elas a Zona Adensavel,
a Zona de Adensamento Basico e a Zona de Protecdo ambiental pois entendemos que
as diferentes areas da cidade ndo podem ser lidas de forma homogénea, sobre varios
aspectos, sobretudo quanto a infraestrutura instalada e operante. Conforme a prépria
definicdo de Zona Adensavel sugere, sabemos que h& por¢des do territério que ndo
sdo capazes de assimilar intensificacdo na ocupacgéo do solo por suas caracteristicas
fisicas, sociais e de oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos. Os bairros de
Lagoa Azul e Cidade Alta, por exemplo, ndo podem ser lidos e enquadrados sob as

mesmas caracteristicas e consequente estimulo ao adensamento.

Essa proposta, atrelada a distribuicdo dos coeficientes de aproveitamento por bacia,
ignora o conceito de cidades compactas e estimula o adensamento disperso,
sobretudo em localidades da periferia onde ndo ha infraestrutura urbana instalada e
oferta de servigos e equipamentos, 0 que viola o disposto no Artigo 3° desta minuta.
Além disso, conforme o mapa de coeficiente de aproveitamento maximo por bairro e
por bacia de esgotamento sanitario propomos que sejam excluidas as porgbes do
territoério que possuem regulamentacdes proprias sobre o tema como as Zonas de
Protecido Ambiental e as Areas Especiais de Interesse Social, por exemplo.
Novamente, 0 mapa ndo pode propor a homogeneidade da leitura do territorio quando
se aplicam as regulamentacdes especificas.

Sobre a proposta de criagdo de Zona Especial Militar, consideramos que essa proposta
deve ser excluida pois, do ponto de vista técnico € um equivoco, ja que 0 zoneamento
normalmente € a primeira camada de organizacao do territério (ZPA, Zona Adensavel,
Zona de Adensamento Basico). Assim, é a partir dessas Zonas e sobre elas, que se
inserem as areas, para definir as especificidades deste territério: como, por exemplo,
AEPC e AEIS. Da forma como esta a ZEM, nem é Zona Adensavel, nem é ZPA: é
outra coisa, ela € uma outra camada, ou seja, ndo valera sobre ela o que é da ZPA e
0 que é da Zona Adensavel ou de Adensamento Basico, entdo qual a regulacao sobre

ela? Nenhuma.

Paragrafo unico: Manter
Paragrafo Unico. Os limites das macrozonas sao estabelecidos conforme consta no

Mapa 1 do Anexo lll, parte integrante desta Lei.
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Art. 11: Alterar
Art. 11. Coeficiente de Aproveitamento é o principal instrumento indicador da densidade
construtiva no territério urbano do municipio, e um dos elementos definidores da morfologia

urbana, uso e ocupacao do solo.

Paragrafos de 1° a 3°: Manter

8 1° O Coeficiente de Aproveitamento corresponde ao indice que se obtém dividindo-
se o total da area construida computavel pela area do lote.

§ 2° O Coeficiente de Aproveitamento Basico nos terrenos contidos no territorio
municipal é de 1,0 (um) e representa o limite de adensamento construtivo permitido
para lotes sobre os quais néo incidem determinacdes adicionais previstas nesta lei.

8 3° Os sistemas de infraestrutura considerados na definicdo dos Coeficientes de
Aproveitamento no territério constam de: abastecimento de agua; drenagem urbana;
esgotamento sanitario; sistemas de circulagcdo; instalacdes elétricas e de
telecomunicacdes; coleta, deposi¢do e manejo do lixo doméstico.

Paragrafo 4°: Alterar

§ 4° Os Coeficientes de Aproveitamento maximo sdo definidos pela intersec¢éo entre
elementos definidores das unidades territoriais: as Bacias de Esgotamento Sanitario —
BES -, os bairros e os Eixos Estruturantes.

Nova redacgao:

8 4° Os Coeficientes de Aproveitamento maximo sao definidos pela interseccao entre
a unidade territorial bairro e os sistemas de infraestrutura que lhe atendem e obedecem

ao limite maximo estabelecido no Quadro X, do Anexo Y.

Justificativa:

Apesar da definicdo contemplar a intersecgdo entre elementos definidores das
unidades territoriais: as Bacias de Esgotamento Sanitario — BES -, os bairros e os Eixos
Estruturantes, o que observamos nos mapas 2 e 2a do anexo lll e no disposto no

Art.15, 86° ao 89° ndo é a interseccao destas unidades territoriais na definicdo dos

coeficientes, e sim, a sua utilizacdo dissociada, sem a minima definicao de prioridade.

Por exemplo, na definicdo por bacia de esgotamento sanitario (mapa 2, anexo lll),
parte dos bairros de Petrépolis, Ribeira, Rocas e Cidade Alta deveria possuir o
coeficiente de 2,5, no entanto, na definicdo por bairro, essas mesmas areas possuem
a viabilidade de coeficientes 4, 2, 4, e 5, respectivamente. Em torno dos ‘eixos
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estruturantes”, os quais sdo definidos mesmo sem a existéncia de um Plano de
Mobilidade, o coeficiente de lotes lindeiros aos eixos pode chegar até 5,0. Segundo o

89° do Art. 14, o licenciamento nestes lotes sera acompanhado “pelo 6rgao municipal

de planejamento urbano e meio ambiente, que deve suspender a concessdo de

outorga onerosa e transferéncia do potencial construtivo na area tendente a saturagao,
segundo o Art. 136, § 3°, inciso Il desta Lei.”, desse modo, cria-se um cenario onde 0s
coeficientes de aproveitamento ndo sédo definidos pela interseccdo das referidas
unidades territoriais, mas sim, por definicbes apresentadas e empregadas de forma
separada.

Inciso I: Excluir
| — as Bacias de Esgotamento Sanitario configuram unidades territoriais utilizadas para
calculos de estimativa e previsdo de demanda dos servicos de esgotamento sanitério;

Justificativa:

A alteracdo na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o conteudo deste

inciso. Sugerimos sua supressao.

Inciso II: Manter
Il — os bairros sdo unidades territoriais de planejamento urbano definidos a

partir da divisdo administrativa da cidade, representando referenciais conhecidos

pela populacéo;

Inciso lll: Alterar
Il — Eixos Estruturantes indicam vias que, por serem dotadas de infraestrutura de

maior capacidade, em especial de mobilidade urbana, sé&o alvo de politicas especiais
de uso e ocupacao do solo.

Nova redagao:

Il — os Eixos Estruturantes indicam vias dotadas de consolidada infraestrutura de
transporte coletivo urbano que podem ser alvo de politicas especiais de uso e

ocupacao do solo a partir da sua definicdo no Plano Municipal de Mobilidade,

Justificativa:
Os eixos tem sua razao de ser na inducéo do planejamento urbano em funcdo do poder

de articulacéo através da mobilidade de modais de massa, ou seja, 0 transporte

coletivo, o que precisa estar explicitado em sua definicdo. Além disso, faz-se

necessario que a discussao seja ratificada a partir do Plano tematico especifico, o de
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Mobilidade, que definira estrategicamente os eixos que devem proporcionar politicas

especiais de uso e ocupacédo do solo, bem como sua area de abrangéncia.

Art. Novo: Acrescentar

Art. Novo — Zona de Adensamento Basico (Zab) é aguela onde as condi¢des do meio fisico e

a disponibilidade de infraestrutura ndo atendem de forma satisfatéria a demanda de uso e

ocupacao ja existente. Dessa forma seu adensamento ndo deve refletir padrdes de

intensificada ocupacéo do solo.

§2° — S&0 objetivos da ZAb:

| — Combater a formacao e manutencéo de grandes lotes em situacéo de vazio urbano;
Il — Dotar de equipamentos e servicos publicos as areas inseridas nessa zona de forma
proporcional a sua referente demanda populacional no tocante aos aspectos de
infraestrutura urbana, salde, educacao, lazer e areas verdes.

Il = Controlar os processos de adensamento construtivo de modo a evitar prejuizos
para os bairros e sobrecargas no sistema viario local de areas localizadas em pontos
distantes dos sistemas de transporte coletivo de massa;

IV — Dirimir os contextos de vulnerabilidade socioespacial;

V — Reduzir o déficit habitacional.

§3° — S&o diretrizes da ZAb:

| — Caracterizacdo de lotes néo edificados e sem uso cujas areas sejam maiores que
1.000,00m? como vazios urbanos passiveis de aplicagdo dos instrumentos
urbanisticos de PEUC, IPTU Progressivo no Tempo e Direito de Preempg&o;

Il — Destinacao dos imoveis caracterizados como vazios urbanos adquiridos por meio
do direito de preempc¢ado ou de posse do poder publico, obrigatoriamente, para a
instalacdo habitacao de interesse social e de equipamentos e servicos publicos de
infraestrutura urbana, saude, educacao, lazer e areas verdes;

Il — Articulagéo junto a outras esferas de governo e iniciativa privada de implantacéo
de infraestrutura urbana, priorizando obras de esgotamento sanitario e qualificacao do
sistema viario;

IV — Estabelecimento de parédmetros urbanisticos que traduzam um padrdo de
ocupacao de intermediaria densidade populacional;

V — Priorizacdo das parcelas mais periféricas da ZAb no estabelecimento de novas
rotas ou de readequacao das rotas existentes do transporte coletivo de massa;

VI - Promocao da urbanizacdo e regularizagédo fundiaria de assentamentos precarios
eirregulares existentes, ocupados pela populacdo de baixa renda, com oferta

adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;
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VII — Estimulo a provisdo de habitacdo de interesse social para a populacdo de baixa

renda, incluindo pessoas em situacéo de rua;

Art. 12: Alterar

Art. 12. Zona Adensavel é aquela onde as condi¢cdes do meio fisico, a disponibilidade de
infraestrutura e a necessidade de diversificagdo de uso possibilitem um adensamento maior
do que aquele correspondente aos parametros basicos de coeficiente de aproveitamento.
Nova redacao:

Art. 12 — Zona Adensével (ZAd) € aquela parcela do territorio caracterizada por um padréo de
urbanizacéo ja consolidado, que sofrem processos de transformacao, onde as condi¢des do
meio fisico e a disponibilidade de infraestrutura urbana instalada e operante possibilitam um

maior adensamento populacional.

Paragrafos Novos: Acrescentar

82° — S0 objetivos da ZAd:

| — Combater a formacao e manutencéo de vazios urbanos;

Il — Dotar de equipamentos e servicos publicos as areas inseridas nessa zona de forma
proporcional a sua referente demanda populacional no tocante aos aspectos de
infraestrutura urbana, salde, educacéo e lazer;

Il — Controlar o aumento da densidade populacional e da saturacdo viaria em sua
extenséo;

IV — Dirimir os contextos de vulnerabilidade socioespacial;

V — Reduzir o déficit habitacional;

VI — Incentivar padrdes de uso e ocupacao que estimulem a urbanidade e a vitalidade
urbana.

83° — Sao diretrizes da ZAd:

| — Caracterizacdo de lotes ndo edificados e sem uso cujas areas sejam maiores que
200m2 como vazios urbanos passiveis de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de
PEUC, IPTU Progressivo no Tempo e Direito de Preempcéo;

Il — Destinagé@o dos imodveis caracterizados como vazios urbanos arrecadados ou de
posse do poder publico, obrigatoriamente, para a instalacdo de habitacdo de interesse
social, equipamentos e servigos publicos de infraestrutura urbana, saude, educacgéo e
lazer.

Il — Estabelecimento de parametros urbanisticos que gerem padrées de uso e
ocupacao do solo que desincentivem o uso do veiculo automotor individual e propiciem

a implantacdo de fachadas ativas e edificacdes com fruicdo publica peatonal;
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IV — Promocéao da urbanizacao e regularizacao fundiaria de assentamentos precarios
e irregulares existentes, ocupados pela populacdo de baixa renda, com oferta

adequada de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas.

Justificativa:

A definicdo, caracterizacao e construcdo dos objetivos e diretrizes das Zab e Zad foram

discutidas no ambito do Grupo de Trabalho I, subgrupo Macrozoneamento e permitem
maior e melhor direcionamento ao planejamento urbano das areas devendo, portanto,

compor a minuta.

Paragrafo 1°: Alterar

§ 1° A Zona Adensavel esta definida conforme Mapa 1 do Anexo Il e Quadro X do
Anexo Il, parte integrante desta Lei.

Alterar Mapa 1 do Anexo lll para o seguinte mapa:
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Alterar Quadro anexo Il para seguinte quadro:

Macrozoneamento CA Maximos
Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) Regulamentacéo especifica da ZPA
Zona de Adensamento Basico (ZAB) CA Bésico=1,0
Alecrim: 2,5

Barro Vermelho: 3,5
Lagoa Seca: 3,5

Zona Adensével (ZA) Cidade Alta: 3,0
(manutencao dos CAs atuais) Tirol: 3,5
Ribeira: 3,0

Petropolis: 3,5

Areia preta: 2,5
Dix-sept rosado: 2,5
Nova Descoberta: 3,0

Lagoa Nova: 3,0

Justificativa:

Seré preciso alterar os limites do Macrozoneamento para (re)incoporar a Zona de
Adensamento Basico e a extingdo da Zona Especial Militar. Também ser& necessario
alterar a definicao de coeficientes de adensamento por bacia, por bairros e por “eixos”,

a qual acarreta em imprecisdo e em critérios que ndo buscam a isonomia como base

para a fixagdo de potenciais de aproveitamento dos terrenos. Além de ser imperativo

assegurar a relacdo entre disponibilidade de infraestrutura e potencial construtivo, o
gue nao é o caso da proposta apresentada, tendo em vista que um coeficiente de
aproveitamento de 1,0 ja possibilita densidades populacionais da ordem de 300
habitantes por hectare para a cidade (as densidades previstas pelo sistema de
esgotamento sanitario de Natal variam entre 20 a 200 habitantes por hectare),
enguanto que a proposta apresentada conta com coeficientes de aproveitamento da

ordem de 5,0 em muitos bairros.
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Paragrafo 2°: Alterar
8§ 2° A cada dois anos o perimetro das zonas adensaveis e 0s seus respectivos
parametros de aproveitamento construtivo devem ser avaliados e revisados,
observando-se os objetivos e diretrizes estabelecidos nesta Lei.
Nova redacao:
§2° - A revisdo dos perimetros e parametros das ZAd e ZAb poderd ser feita a cada 2
anos, obedecendo os objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei, devendo atender
obrigatoriamente a:
| — potencialidade de infraestrutura urbana instalada e operante e a politica municipal
de desenvolvimento urbano, cabendo ao 6rgdo municipal de meio ambiente e
urbanismo a fiscalizacao da situacdo dessas infraestruturas;
Il —apresentacéao de laudo, relatério ou documento similar por parte do 6rgao municipal
de meio ambiente e urbanismo, elaborado obrigatoriamente junto as concessionarias
de infraestrutura urbana e aos seus 6rgaos municipais fiscalizadores, que comprove a
necessidade, pertinéncia e consequéncias dessas alteracdes;
lll — realizacdo de, no minimo, uma audiéncia publica em cada regido administrativa
do municipio, organizadas pelo érgao municipal de meio ambiente e urbanismo, para
exposicao de sua proposta de alteracdo de limites e parametros para as macrozonas
em questao;
IV — elaboracéo de parecer de todos os Conselhos Municipais sobre o documento
apresentado pelo 6rgao municipal de meio ambiente e urbanismo, no prazo maximo
de 6 (seis) meses;
V — Em caso de nao elaboracéo de parecer pelos Conselhos, o processo segue o rito

regimental;

Justificativa:
A definicdo, caracterizacéo e construcdo dos objetivos e diretrizes das Zab e Zad foram
discutidas no ambito do Grupo de Trabalho I, subgrupo Macrozoneamento e permitem

maior e melhor direcionamento ao planejamento urbano das areas devendo, portanto,

compor a minuta.

Paragrafo 3°: Excluir

§ 3° A insercao na unidade territorial por bacia de esgotamento sanitario — Mapas 2 e
2A do Anexo lll — define o Coeficiente de Aproveitamento méaximo admissivel para
cada lote.
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Justificativa:

A alteracdo na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o conteudo deste

inciso. Sugerimos sua supressao.

Paragrafo 4°: Alterar

§ 4° Para os imdveis situados em vias e logradouros publicos delimitadores de zonas
ou bairros, prevalecerdo, para os lotes lindeiros dessas vias, atendidas pela mesma
infraestrutura, as prescrigdes urbanisticas da zona ou bairro de maior coeficiente de
aproveitamento, considerando a capacidade da bacia e infraestrutura, excetuando-se
dessa possibilidade todas as zonas de prote¢cdo ambiental, zonas e areas especiais,
gue serdo regidas por regulamentacao propria.

Nova redagao:

8 4° Para os im@veis situados em vias e logradouros publicos delimitadores de zonas
ou bairros, prevalecerdo, para os lotes lindeiros dessas vias, atendidas pela mesma
infraestrutura, as prescricoes urbanisticas da zona ou bairro de maior coeficiente de
aproveitamento, excetuando-se dessa possibilidade todas as Zonas de Protecdo
Ambiental e Areas especiais, onde vigorara regulamentac&o propria e, em caso de néo

regulamentacéo, vigorarao as prescricdes mais restritivas.

Justificativa:

Ajuste na redacdo para salvaguardar as Areas Especiais e Zonas de Protecdo

Ambiental.

Paragrafo 5°: Alterar

8 5° Nas Zonas Adenséveis, o Poder Executivo outorgard, de forma onerosa ou por
meio de transferéncia de potencial construtivo, autorizacao para construir area superior
aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico, estabelecido no Art. 11
desta Lei, até os limites definidos nos parametros maximos constantes nos Mapas 2 e
2A do Anexo lll e Quadros de 1.1 a 1.4 do Anexo I, para cada bairro.

Nova redacgao:

8 5° Nas Zonas Adensaveis, o Poder Executivo outorgara, de forma onerosa ou por
meio de transferéncia de potencial construtivo, autorizagcao para construir area superior
aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico, estabelecido no Art. 11
desta Lei, até os coeficientes de aproveitamento maximos constantes nos Mapas X do

Anexo lll e Quadro X do Anexo Il, para cada bairro.

Alterar de acordo com o seguinte Quadro:
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Macrozoneamento

CA Maximos

Zona de Protecdo Ambiental (ZPA)

Regulamentacao especifica da ZPA

Zona de Adensamento Basico (ZAB)

CA Basico=1,0

Zona Adenséavel (ZA)
(manutencao dos CAs atuais)

Alecrim: 2,5

Barro Vermelho: 3,5
Lagoa Seca: 3,5
Cidade Alta: 3,0
Tirol: 3,5

Ribeira: 3,0
Petropolis: 3,5
Areia preta: 2,5
Dix-sept rosado: 2,5
Nova Descoberta: 3,0
Lagoa Nova: 3,0

39

Art. 13. Para o célculo do coeficiente de aproveitamento, sera subtraido da area de construcao

o total da area ndo computével da edificagéo.

8 1° Em edificios-garagens, serdo subtraidos do calculo do coeficiente 25% (vinte e

cinco por cento) da area total do empreendimento.

8 2° Considera-se ndo computavel, para efeito de calculo do coeficiente de

aproveitamento, as areas de pergolados, beirais, caramanchdes, guaritas, garagens,

circulagbes verticais comuns, corredores internos de acesso as unidades imobiliarias

e habitacionais, almoxarifados, salas de shaft, lajes técnicas, depésitos de lixo,

depdésitos de gas, casas de maquinas e subestacoes.

Art. 14: Alterar

Art. 14. O coeficiente de aproveitamento definido para cada bairro estara vinculado a

capacidade de infraestrutura e das bacias de esgotamento sanitario relacionadas, conforme
Mapas 2 e 2A do Anexo Il e Quadros 1.1 e 1.2 do Anexo II.
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Nova redacao:
Art. 14. O 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente manterd o monitoramento
do coeficiente de aproveitamento e disponibilizara os dados acessiveis pelo Sistema

Municipal de Informagdes urbanas e ambientais.

Paragrafo do 1° ao 9°: Excluir

8 1° O orgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente mantera o
monitoramento do coeficiente de aproveitamento e disponibilizara os dados acessiveis
pelo Sistema Municipal de Informacdes urbanas e ambientais.

Justificativa:

O conteudo deste paragrafo foi incorporado ao caput do artigo e,portanto, deve ser

suprimido da sua posigao atual.

8 2° Os empreendimentos deverdo consultar as concessionarias responsaveis pela
infraestrutura para propor o coeficiente de aproveitamento na area de interesse no
bairro, podendo utilizar o coeficiente de aproveitamento de outra bacia, conforme
projeto especifico vinculado a capacidade das bacias envolvidas, atendendo ao Plano

Municipal de Saneamento Basico e aos planos setoriais vigentes.

Justificativa:
A alteracdo na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o conteido deste

iNciso. Sugerimos sua supressao.

§ 3° O controle dos coeficientes de aproveitamento sera avaliado no ato do

licenciamento para a obra.

Justificativa:
A alteracao na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o contetido deste

inciso. Sugerimos sua supressao.

§ 4° Faculta-se aos lotes situados em bacias com menores coeficientes de
aproveitamento a possibilidade de alcancar o coeficiente de aproveitamento mais alto
de outra bacia inserida no mesmo bairro, desde que aprove junto a concessionaria de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario solucdo de esgotamento sanitario
para bacias adjacentes mais dotadas.
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Justificativa:

A alteracdo na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o conteudo deste

inciso. Sugerimos sua supressao.

8 5° Os coeficientes de aproveitamento de cada bacia poderdo ser alterados
automaticamente, mediante Decreto do Executivo Municipal, ouvidos o Conplam, o
Comsab e o CMTMU, a partir da comunicacdo oficial da concessionaria de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario sobre as novas condi¢des de suporte
da bacia.

Justificativa:

Consideramos que esta proposta deve ser excluida da minuta pois, ainda que
subsidiado pelas concessionéarias de abastecimento de agua e esgotamento sanitario
(apenas dois dos elementos que caracterizam a infraestrutura urbana e deveriam
subsidiar a determinacdo dos CAs), um parametro do Plano Diretor, uma das leis mais
participativas que temos, ndo deve ser alterado na forma de Decreto. Acreditamos que
essa metodologia pde em xeque as discussodes e decisdes pactuadas coletivamente

em processo participativo, ainda que sejam ouvidos os Conselhos Municipais.

§ 6° Os coeficientes de aproveitamento dos lotes lindeiros aos eixos estruturantes,
integrantes do Mapa 24 do Anexo lll, limitados a 250m (duzentos e cinquenta metros)
do eixo da via, terdo um acréscimo de 50% (cinquenta por cento) no coeficiente de
aproveitamento de sua bacia, conforme Mapas 2 e 2A do Anexo Il e Quadros 1.3 e

1.4 do Anexo I, desde que néo ultrapasse a 5,0 (cinco virgula zero).

Justificativa:

Consideramos que o incremento do potencial construtivo para os Eixos estruturantes
s6 deve ser concebido e concedido apés e a partir de sua ratificagdo no contexto do
Plano Municipal de Mobilidade, além disso, as edifica¢cdes construidas fazendo deste
beneficio devem conceber estratégias e obedecer prescricdes que estejam em
consonancia com a valorizacao da infraestrutura de mobilidade de massa, fazendo uso

de térreos ativos, uso misto e, sobretudo, a reducdo drastica das vagas de

estacionamento para visitantes e até eliminacdo de garagens para moradores.

§ 7° O mesmo critério do 86° se aplica aos lotes contiguos aos lotes lindeiros, com um
acréscimo de 25% (vinte e cinco por cento) no coeficiente de aproveitamento de sua
bacia, desde que né&o ultrapasse a 5,0 (cinco virgula zero).
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Justificativa:

Consideramos gue o incremento do potencial construtivo para os Eixos estruturantes

s6 deve ser concebido e concedido apoés e a partir de sua ratificagdo no contexto do

Plano Municipal de Mobilidade, além disso, as edifica¢gdes construidas fazendo deste
beneficio devem conceber estratégias e obedecer prescricdes que estejam em
consonancia com a valorizacao da infraestrutura de mobilidade de massa, fazendo uso
de térreos ativos, uso misto e, sobretudo, a reducdo dréstica das vagas de

estacionamento para visitantes e até eliminacdo de garagens para moradores.

§ 8° Os coeficientes de aproveitamento dos lotes contidos num raio de 250m (duzentos
e cinquenta metros) das estacdes ferroviarias terdo um acréscimo de 50% (cinquenta
por cento) no coeficiente de aproveitamento de sua bacia, desde que néo ultrapasse
a 5,0 (cinco virgula zero).

Justificativa:

Consideramos gue o incremento do potencial construtivo para os Eixos estruturantes
s6 deve ser concebido e concedido apoés e a partir de sua ratificagdo no contexto do
Plano Municipal de Mobilidade, além disso, as edificagdes construidas fazendo deste
beneficio devem conceber estratégias e obedecer prescricdes que estejam em
consonancia com a valorizacao da infraestrutura de mobilidade de massa, fazendo uso
de térreos ativos, uso misto e, sobretudo, a reducdo dréstica das vagas de
estacionamento para visitantes e até eliminagdo de garagens para moradores. Além
disso, é preciso avaliar (no ato da discusséo do Plano de Mobilidade) se o incremento
do potencial construtivo no entorno das estagdes ferroviarias é desejavel visto que, em
nossa cidade, algumas estédo implantadas proximo a areas ambientalmente sensiveis,

nas proximidades do Rio Potengi, por exemplo.

8 9° Os licenciamentos nos lotes mencionados nos 8 6°, § 7° e § 8° deste artigo serdo
acompanhados pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente, que
deve suspender a concessdo de outorga onerosa e transferéncia do potencial
construtivo na area tendente a saturagao, segundo o Art. 136, 8§ 3°, inciso Il desta Lei.

Justificativa:

A alteracao na definicdo do Coeficiente de aproveitamento prejudica o contetdo deste

inciso. Sugerimos sua supressao.
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Art. 15: Alterar

Art. 15. Considera-se Zona de Prote¢cdo Ambiental a area na qual as caracteristicas do meio
fisico restringem o uso e a ocupagéao, visando a prote¢cdo, manutencdo e recuperacao dos
aspectos ambientais, ecoldgicos, paisagisticos, historicos, arqueoldgicos, turisticos, culturais,
arquiteténicos e cientificos.

Paragrafo 1°: Manter

§ 1° O Poder Publico poderd instituir Unidades de Conservagdo da Natureza, nos
termos das normas gerais estabelecidas na Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de
2000, e alteracbes posteriores, que passardo a integrar as Zonas de Protecdo
Ambiental de que trata o caput deste artigo.

Paragrafo 2°: Excluir

8 2° As areas militares de competéncia da Unido passam a ser denominadas de Zonas
Especiais Militares — ZEM, ficando excluidas das ZPAs, ressalvando-se a observancia
obrigatéria das prescrigcbes urbanisticas correspondentes a cada ZPA em caso de

cessacao da finalidade de uso das areas militares.

Justificativa:

A exclusdo da ZEM no macrozoneamento deve ter como consequéncia a exclusao

deste artigo. Caso a retirada dessa Zona nao seja acatada, € importante debater: e
durante o uso militar? Eles ndo precisardo observar as prescricdes urbanisticas?
Sabemos que sdo as ZPA melhor conservadas, mas a letra da lei deveria abrir essa

excecao?

Paragrafo 3°: Manter
8 3° As areas criadas como Reserva Particular do Patriménio Natural — RPPN —

poderdo ser excluidas da area tributavel do imovel para fins de célculo do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU — na legislacéo tributaria
municipal.

Art. 16: Alterar
Art. 16. A Zona de Protecdo Ambiental esta dividida na forma que segue, e representada no
Mapa 3 do Anexo Ill e imagens do Anexo lll:

Incisos | ao X: Manter
| — ZPA 1 — campo dunar dos bairros de Pitimbu, Candelaria e Cidade Nova,

regulamentada pela Lei Municipal n° 4.664, de 31 de julho de 1995;
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Il — ZPA 2 — Parque Estadual das Dunas de Natal e area contigua ao parque,
Avenida Engenheiro Roberto Freire e rua Dr. Sélon de Miranda Galvéo, regulamentada
pela Lei Estadual n® 7.237, de 22 de novembro de 1977;
Il — ZPA 3 — area entre o Rio Pitimbu e a Avenida dos Caiapds (Cidade Satélite),
regulamentada pela Lei Municipal n°® 5.273, de 20 de junho de 2001;
IV — ZPA 4 — campo dunar dos bairros Guarapes e Planalto, regulamentada pela Lei
Municipal n°® 4.912, de 19 de dezembro de 1997;
V — ZPA 5 — ecossistema de dunas fixas e lagoas do bairro de Ponta Negra (regiao
de Lagoinha), regulamentada pela Lei Municipal n°® 5.665, de 21 de junho de 2004;
VI — ZPA 6 — Morro do Careca e dunas fixas continuas;
VIl — ZPA 7 — Forte dos Reis Magos e seu entorno;
VIII — ZPA 8 — ecossistema manguezal e Estuario do Potengi/Jundiat;
IX — ZPA 9 — ecossistema de lagoas e dunas ao longo do Rio Doce;
X — ZPA 10 - Farol de Mae Luiza e seu entorno — encostas dunares adjacentes a

Via Costeira, entre o Farol de Mae Luiza e a Avenida Jodo XXIII.

Paragrafo unico: Excluir
Paragrafo Unico. Ficam definidos novos limites territoriais da poligonal da ZPA — 08

“Setor A”, conforme identificados na imagem 3 do Anexo lll.

Justificativa:
O Art. 19 (mantido na proposta da SEMURB) estipula que as diretrizes de uso e
ocupacdo das ZPAs devem ser estabelecidas em regulamentagcfes proprias. Isso

também diz respeito aos limites, ja que todas as referidas areas possuem processos

de regulamentacao ou de revisao em diferentes fases de elaboracdo. Além disso, nas

discussbes com o GT-I A foi definido, pela prépria SEMURB, que mudancas de
prescricdes e limites das ZPAs néo cabiam a este plano.

Art. 17: Alterar

Art. 17. As Zonas de Protecdo Ambiental descritas no artigo anterior poderdo estar

subdivididas, para efeito de sua utilizacdo, em trés subzonas:

Inciso I: Alterar

| — Subzona de Preservacédo, que compreende:

a) as Areas de Preservacdo Permanente — APPs, nos termos da Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, e alteragbes posteriores, e demais normas protetivas

correlatas;
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b) Unidades de Conservacdo da Natureza de protecao integral, Lei Federal n°® 9.985,
de 8 de julho de 2000, e alteragbes posteriores;
c) florestas e formas de vegetacdo primarias, nos termos da Lei Federal n°® 11.428,
de 22 de dezembro de 2006, e altera¢des posteriores;
d) areas necessarias para protecéo e recarga dos recursos hidricos.
Nova redacao:
| - Subzona de Preservacgéo, que compreende:
a) as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente, e as
areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, nos termos do art. 4° do Cédigo Florestal,
Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012;
b) as dunas, a vegetacao fixadora de dunas, a vegetacdo de mangue, os recifes e as
falésias, nos termos do art. 4° do Codigo Florestal;

C) as hascentes, ainda que intermitentes, os chamados “olhos d’agua”, qualquer que

seja sua situacao topografica num raio minimo de 50m (cinglienta metros) a partir do
leito maior; d) a vegetacao presente nas margens dos rios e corpos d’agua, numa faixa

de 30m (trinta metros) a partir do nivel da maior cheia (leito maior);

e) a cobertura vegetal que contribua para a estabilidade das encostas sujeitas a erosédo
e deslizamentos e demais areas nos termos do artigo 6° do Codigo Florestal;

f) as areas que abriguem exemplares raros, ameacados de extincdo ou
insuficientemente conhecidos, da flora e da fauna, bem como aquelas que sirvam
como local de pouso, abrigo ou reproducdo de espécies, nos termos do art. 6° do
Cadigo Florestal;

g) mediante estudo técnico e consulta publica prévia, a Subzona de Preservacéo
podera ser destinada a implantacdo de Unidade de Conservacédo da Natureza, no seu
todo ou em parte, conforme diretrizes do Sistema Nacional de Unidades de
Conservacdo da Natureza — SNUC, Lei Federal n°. 9.985, de 2000 e do Cddigo de
Meio Ambiente de Natal, lei n® 4.100 de 1992.

Justificativa:
Propomos uma definicdo mais descritiva, como a sugerida pelo GT-I, ja que algumas

definicbes contidas no novo Codigo Florestal podem acarretar numa menor protecao

das Areas de Preservacdo Permanente — APPs. A seguinte proposta mantém a

protecdo da vegetacdo nas margens dos rios como a do Plano Diretor de 2007, a partir
do leito maior (do periodo das cheias), o que permite uma &area de protegcdo com

abrangéncia maior em comparacéo a protecdo a partir da calha do leito regular do rio




'&K;* PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
& 32 CONFERENCIA FINAL - 2021

(recomendada pelo novo Cdadigo Florestal). Assim como considera as nascentes

intermitentes.

Il — Subzona de Conservagédo, que compreende:

a) area de transicdo entre a Subzona de Preservacdo e a Subzona de Uso Restrito
definida com o propdésito de minimizar os impactos negativos sobre a Subzona de
Preservacéo;

b) areas com ocorréncia de servicos ecossistémicos de proviséo, regulacdo, cultural
ou de suporte, especialmente aqueles relacionados a captura de carbono, manutengéo

do ciclo hidrico e protecédo da biodiversidade e cénica.

Il — Subzona de Uso Restrito, que compreende area que se encontra em processo de
ocupacao, para a qual o Municipio estabelece prescrigcdes urbanisticas no sentido de
orientar e minimizar as alterac6es no meio ambiente em consonancia com o principio

do uso sustentavel.

Art. 18: Alterar

Art. 18. Aplica-se aos terrenos situados na Zona de Prote¢cdo Ambiental o mecanismo de
transferéncia de  potencial construtivo, conforme disposto na Secédo I,
Capitulo VI deste Titulo.

Nova redacao:

Art. 18. Aplica-se aos terrenos situados na Zona de Protecdo Ambiental o mecanismo de
transferéncia de potencial construtivo, conforme disposto na Secéo Il, Capitulo VI deste Titulo,

contanto que a transferéncia ocorra somente para a Zona Adensavel.

Art. 19: Alterar
Art. 19. As diretrizes de uso e ocupacao da Zona de Protecdo Ambiental e suas respectivas
subzonas séo definidas em regulamentagéo propria.
Paragrafo unico: Excluir
Paragrafo Unico. Enquanto ndo forem regulamentadas, para efeito dos usos e
ocupacado, nas ZPAs 6, 7, 8, 9 e 10, ficam temporariamente instituidas, como
referéncia, as regras contidas nos processos de regulamentacdo em tramitacdo no

Concidade/Natal e/ou em suas Camaras Técnicas.
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Justificativa:
Propomos que a necessidade de regulamentagédo das ZPAs seja mantida, tendo em

vista que os referidos territérios sdo dotados de distintos e complexos compartimentos

ambientais (muitos dos quais se caracterizam como Areas de Preservacgio

Permanente, de acordo com o Cdédigo Florestal, lei n° 12.651 de 2012). A instituigao,
mesmo que ‘temporaria”, de regras contidas em regulamentagdes que ainda estao
sendo elaboradas ou discutidas nos conselhos ou esferas técnicas municipais
inviabiliza o préprio processo de regulamentagéo, e o controle social exercido pelos
conselhos. Assim como pode acarretar em danos ambientais decorrentes de regras
estabelecidas antes da conclusdo de estudos técnicos, que tenham como objetivo
averiguar possibilidades de ocupagdo menos agressivas e mais adequadas as
caracteristicas fisicas dessas areas.

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 20: Alterar

Art. 20. As Areas Especiais sdo porcbes do territério do municipio situadas em zonas

adensaveis ou ndo, com destinagdo especifica ou normas préprias de uso e ocupacao do

solo, compreendendo:

| — Area Especial Costeira e Estuarina — Aece;

Il — Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico — AEITP;
Il — Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

IV — Areas Especiais de Operacédo Urbana — AEOU;

V — Areas Especiais com Potencial de Risco — AEPR;

VI — Area Especial de Preservagéo Cultural — AEPC;

VIl — Areas Especiais de Revitalizacdo — AER.

Nova redacao:

Art. 20. As Areas Especiais sdo porgbes do territorio do municipio situadas em zonas

adensaveis ou ndo, com destinacdo especifica ou normas proprias de uso e ocupacgéo do

solo, compreendendo:

| — Area Especial Costeira e Estuarina — Aece;

Il — Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico — AEITP;
Il — Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

IV — Areas Especiais de Operagédo Urbana — AEOU;

V — Areas Especiais com Potencial de Risco — AEPR;
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VI — Area Especial de Preservacéo Cultural — AEPC;
VIl - Areas Nao edificaveis

VIII - Areas Especiais de Controle de Gabarito

Justificativa:

Com relacdo a delimitagdio das Areas Especiais de Revitalizacdo, a consideramos
desnecesséria e perigosa a preservacao do patrimonio edificado da cidade que agora,
finalmente, conta com um capitulo nesta lei para sua defesa.

- Os bairros de Ribeira e Cidade Alta ja s&o manchados como OUC e podem receber
projetos que visem o incremento de suas atividades de forma a gerar vitalidade,
definindo, inclusive, coeficientes de aproveitamento mais compativeis com a
Operacéo.

- Adotar acréscimo do CA para todo o bairro, (sobretudo na Ribeira que a minuta
propde, inicialmente, 2) pode gerar uma corrida por demoli¢cdes de prédios ainda néo
protegidos por inventario ou tombamento, contribuindo para extinguir nosso patriménio
em termos de exemplares isoladamente e/ou ambiéncia do bairro;

- Além disso, a atual proposta ja prevé acréscimo de potencial construtivo aos lotes |
lindeiros aos eixos estruturantes que cortam esses bairros. Como estes tem sua
estrutura viaria antiga, o que dificulta grande fluxo de automéveis, faz mais sentido que
0 incremento construtivo se dé ao longo dos eixos estruturantes, devidamente
apontados pelo Plano de Mobilidade, e ndo em todo o territério do bairro.

- Julgamos ainda que o incremento em potencial construtivo, mesmo atraveés de OUC,
deveria ser concedido para empreendimentos de uso misto ou comerciais ou de
prestacdo de servico, mas ndo para imoveis exclusivamente residenciais, como esté
posto.

Sobre as Areas ndo edificaveis (antigas areas non aedificandi no Plano Diretor de
2007) e Areas especiais de controle de gabarito, consideramos que devem ser
reconstruidas nessa minuta pois sdo importantes instrumentos de protecdo cénico
paisagistica, que devem ser mantidas e regidas por artigo proprio.

Sobre as Areas Especiais de Controle de Gabarito, consideramos imprescindivel sua
reinsercédo na minuta de lei, observando a massiva valorizacdo deste instrumento pela
sociedade, manifestada, dentre outros aspectos, através das contribuices
comunitarias na etapa de leitura da cidade. Além disso, ndo ha argumentos técnicos
suficientes para sua completa supressdo, uma vez que, inclusive, algumas delas
sequer foram regulamentadas desde o PDN 2007, como € o caso da Zona Especial

Norte.
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Art. 21. A Area Especial Costeira e Estuarina — Aece — é formada pela Orla Maritima e pelo
Estuario Potengi-Jundiai, conforme Mapa 19 do Anexo Il
§ 1° A Orla Maritima é a faixa contida na zona costeira, de largura variavel,
compreendendo uma por¢cao maritima e outra terrestre, caracterizada pela interface
entre
a terra e o mar, definida a partir dos critérios estabelecidos pelo Plano Nacional de
Gerenciamento Costeiro — Lei Federal n® 7.661, de 16 de marco de 1988, e alteracdes
posteriores, e dividida em Praia ou conjunto de praias e outras estruturas da linha da
costa dos bairros Ponta Negra, Mae Luiza, Areia Preta, Praia do Meio, Santos Reis,
Redinha e Via Costeira.
8§ 2° O Estuario Potengi-Jundiai € toda a porcao territorial do Rio Potengi,
contabilizando sua Orla Fluvial e seus ecossistemas associados dentro do municipio.
8§ 3° A Zona Costeira e Estuarina devera ser ordenada por meio do Plano de Gestéo

Integrada da Orla Maritima e do Comité Gestor da Orla.

Art. 22. O Plano de Gestao Integrada da Orla Maritima devera ter, no minimo, as seguintes
diretrizes:
| — promover programas que harmonizem e articulem préaticas patrimoniais e
ambientais com o planejamento de uso e ocupacao do solo na Aece;
Il — elaborar diagnostico e classificacéo da orla, identificando e delimitando prioridades
para futuras intervencdes na Aece;
Il — ratificar ou retificar a Aece conforme diretrizes do Plano Nacional de
Gerenciamento Costeiro — Lei Federal n® 7.661, de 16 de marco de 1988, e alteracdes

posteriores.

Art. 23: Alterar

Art. 23. As Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico — visam a proteger o valor
cénico-paisagistico, assegurar condicdes de bem-estar, garantir a qualidade de vida e o
equilibrio climatico da cidade e fortalecer a atividade turistica, demarcadas no Mapa 7 do

Anexo lll, parte integrante desta Lei.

§ 1° S&o0 areas sujeitas ao controle de gabarito que, mesmo passiveis de

adensamento, compreendem:
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| — orla maritima, do Forte dos Reis Magos até o Morro do Careca, de acordo com as
normas fixadas em leis especificas — AEITP 1, AEITP 2 e AEITPS3;
Il — &rea definida pelo perimetro estabelecido na margem esquerda do Rio Potengi,
incluindo a Redinha — AEITP — 4;
Il — Zonas de Protegcdo Ambiental — ZPAs, conforme regulamentacdes especificas;
IV — &rea compreendida entre os topos do cordéo dunar dos bairros Guarapes e Felipe
Camarao com vistas para a orla direita e as ilhas dormitérios de garcas do estuério do
Rio Jundiai e mirantes naturais que contemplem a varzea do Riacho da Prata e o sitio
historico Fabricio Gomes Pedroza — AEITP 5;
Paragrafo 2°: Alterar
§ 2° Fica limitado a 15m (quinze metros) o gabarito maximo para as areas constantes
no inciso Il deste artigo até sua regulamentacao.
Nova redagao:
8 2° Fica limitado a 7,5m (sete metros e meio) o gabarito maximo para as areas

constantes no inciso Il deste artigo até sua regulamentacao.

Justificativa:

Consideramos que, em funcdo do processo de regulamentagédo desta AEITP ainda

estar em andamento, € necessario que o0 gabarito se mantenha e que sejam

incorporados ao tramite, estudos técnicos que viabilizem a alteracéo, o que nao foi

evidenciado durante o processo de revisao desta lei.

Paragrafos 3° e 4°: Manter

8§ 3° Nos processos de licenciamento de empreendimentos previstos para as areas de
gue trata o caput deste artigo, devera ser apresentado relatorio de impacto paisagistico
por parte do empreendedor, com base em Termo de Referéncia emitido pelo érgéo
municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

8 4° As ZETs ficam renomeadas para AEITP.

Paragrafo 5°: Alterar

§ 5° Fica permitido o uso misto e residencial multifamiliar nas AEITPs, inclusive na
modalidade de condominio em multipropriedade, previsto no Capitulo VIl — A da Lei
Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil.

Nova redacgao:

8 5° Fica permitido o uso misto e residencial multifamiliar nas AEITP 1 e 3.
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Paragrafo 6°: Excluir
8 6° Na AEITP — 2, situada na Via Costeira, o uso residencial multifamiliar fica restrito

a modalidade de condominio em multipropriedade.

Justificativa:

Consideramos que o 85 deve ser alterado e o 86 suprimido pois a flexibilizag&do do uso
do solo para edificagéo de residéncias multifamiliares, a principio, ndo contribui para a
protecdo do valor cénico-paisagistico, para o equilibrio climatico da cidade e/ou
fortalecimento da atividade turistica, objetivos das AEITP. Consideramos, no
entanto, que o uso misto, pode contribuir para alcancar parte desta meta, sobretudo,
nas AEITP 1, 3 e 4. Nas demais areas, entendemos ndo haver compatibilidade para
este uso uma vez que € preciso considerar a fragilidade dos ecossistemas, sobretudo,
frente as perspectivas de mudancas climaticas.

Para o caso da AEITP 2, especificamente, ressaltamos ainda (a) a intensificagdo da
erosdo e das possibilidades de inundacdo, que pode ser observadas nas obras de
relevante envergadura para manter a infraestrutura hoteleira ja instalada (b) a reducéo
da area de praia como reducéo das possibilidades de recreagédo e também de defesa

contra o aumento do nivel do mar; (c) o fato de que parte da area é do Estado (objeto

de concesséo ao setor hoteleiro) e da SPU e o projeto "Parque das Dunas/Via

Costeira" nunca foi implementado por completo, negligenciando as areas livres entre
os hotéis que deveriam ser espagos publicos urbanizados com acesso a praia; (d) a
insercao de habitagdo multifamiliar x custo do incremento & infraestrutura necesséria
(viario/acostamento: chegara a tomar parte do Parque?); (e) a probabilidade de reforco
da privatizacdo do espaco a partir desta modificacéo.

Art. 24: Manter

Art. 24. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS — s&o porcdes do territério, de

propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a promocdo da regularizacdo

urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e

consolidados e ao desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas

ndo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais de

edificacdo, parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo.

Art. 25: Alterar

Art. 25. As AEIS se subdividem nas seguintes categorias:
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Incisos | e Il: Manter

| — Areas Especiais de Interesse Social 1 — AEIS 1;

Il — Areas Especiais de Interesse Social 2 — AEIS 2.

Paragrafo 1°: Excluir

§ 1° Ficam excluidas a antiga area de tancagem da Petrobras e do pier proximo a
Rampa como Areas de Interesse Social, de acordo com o disposto no § 2° do Art. 15
desta Lei.

Justificativa:
Com a exclusdo da ZEM no macrozoneamento, este paragrafo devera também ser
excluido. Como mencionado anteriormente, a criacdo da ZEM implicaria uma falta de

regulacdo que seria extremamente perigosa para as AEIS, uma vez que estas

necessitam de critérios urbanisticos especificos para protecdo das populagbes que

nelas habitam.

Paragrafos 2° e 3°: Manter

§ 2° A localizagéo das AEIS 1 de que trata este artigo sdo as constantes do Mapa
4 do Anexo lll, que ficam desde ja criadas.

§ 3° Os limites georreferenciados das AEIS 1 devem ser atualizados quando

da regulamentacao especifica, a partir dos diagnésticos desenvolvidos.

Art. 26: Manter
Art. 26. A instituicdo de novas AEIS 1 deverd ser feita por meio de legislacédo
especifica, respeitando os critérios estabelecidos nesta Lei, considerando as demandas

oriundas da comunidade.

Art. 27: Manter
Art. 27. A regulamentagdo especifica das AEIS, quando necesséria, dar-se-a
mediante Decreto do Executivo Municipal, ouvido o Concidade/Natal, e estabelecera
critérios de remembramento ou desmembramento dos lotes, em consonancia com o Plano
de Urbanizag&o aprovado, e constara de:
| — padrdes especificos de parcelamentos, uso e ocupacdo do solo para as
edificacoes;
Il — formas de participacdo dos moradores, proprietarios, empreendedores,
entidades publicas e demais organismos ndo governamentais, com observancia dos

principios relativos a funcao social da propriedade e do Direito Ambiental;
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Il — a fixacdo do preco, forma de financiamento, transferéncia ou aquisicdo das
unidades habitacionais e serem produzidas;
IV — critérios de controle ambientais estabelecidos a partir das especificidades de
cada area a ser regulamentada;
V — infraestrutura em conformidade com a fragilidade ambiental da area ocupada
ou a ser ocupada;
VI — quadro descritivo das obras de urbanizacdo, projeto de arborizacdo e das
melhorias habitacionais previstas, com os respectivos cronogramas fisico-financeiros,
orcamento das obras e indicacdo da fonte de recursos;
VIl — projeto paisagistico e de arborizagcdo dos espacos livres, conforme as
orientacdes técnicas e planos municipais especificos.

Art. 28: Alterar
Art. 28. Enquanto nao forem regulamentadas ficam proibidos nas AEIS demarcadas no Mapa
4 do Anexao Il
Inciso I: Alterar
| — novos desmembramentos e remembramentos que resultem em area superior a
300m2 (trezentos metros quadrados), ficando liberado do limite areas para
equipamentos publicos e habitacdo de interesse social;
Nova redacgao:
| — novos desmembramentos e remembramentos que resultem em area superior a
250m?2 (trezentos metros quadrados), ficando liberado do limite areas para

equipamentos publicos e habitacdo de interesse social;

Justificativa:
Flexibilizar esse item para mais, permite que a AEIS seja alterada um pouco mais e,
em alguns casos, o perimetro todo, uma vez que lotes em ocupacdes irregulares sédo

pequenos e adensados. Além de desestimular a sua regulamentacdo e,

consequentemente, a utilizacdo efetiva desse instrumento.

Inciso Il e Paragrafo Unico: Manter

Il — gabarito superior a 7,5m (sete metros e meio)

Paragrafo unico. Nos vazios urbanos situados nas AEIS 1, com areas superiores a
400m2 (quatrocentos metros quadrados), serdo permitidas constru¢des de Habitagédo
de Interesse Social - HIS — de até 3 (trés) salarios minimos — com gabarito de até 15m
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(quinze metros) e coeficiente de aproveitamento maximo de 2,0 (dois virgula zero),

desde de que possuam infraestrutura compativel e aprovada pelo Conhabins.

Art. 29. As Areas Especiais de Interesse Social 1 — AEIS 1 sfo constituidas por
territérios ocupados por populacdo de baixa renda, precarios do ponto de vista
urbanistico e habitacional, destinados a regularizacdo fundiéria, urbanistica e
ambiental, definidas a partir das categorias a seguir:
| — Categoria A: terrenos ocupados por favelas, e/ou vilas, loteamentos irregulares e
assentamentos que, ndo possuindo as caracteristicas das tipologias citadas,
evidenciam fragilidades quanto aos niveis de habitabilidade, destinando-se a
implantacao de programas de urbanizacéo e/ou regularizagéo fundiaria;
Il — Categoria B: terrenos ocupados por assentamentos com familias de renda
predominante de até 3 (trés) salarios minimos, que se encontram em area de
implantacdo ou de influéncia de empreendimentos de impacto econémico e
submetidos a processos de valorizagdo imobilidria incompativeis com as condigdes
socioecondmicas e culturais da populagéo residente;
Il — Categoria C: terrenos com area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados)
destinados a producéo de alimentos de primeira necessidade associada a moradia de
populacdo com renda familiar predominante de até 3 (trés) salarios minimos, com
objetivo de garantir o abastecimento destinado ao suprimento da cesta basica e ou da
complementacao nutricional diaria.
IV — Categoria D: territérios ocupados por comunidades tradicionais litoraneas, que
sdo responsaveis pela pesca artesanal reconhecida e apoiada pelas suas
caracteristicas particulares de moradia e trabalho, praticadas em terra e mar, utilizando
técnicas simples, com baixo custo de producdo e baixo impacto ambiental,
assegurando subsisténcia econdmica das familias envolvidas e a conservacdo dos

bens naturais costeiro-marinhos.

Paragrafo Unico. Em caso de sobreposicéo da categoria de AEIS 1 prevista no inciso
Il deste artigo com areas de preservacao permanente — APPs, deve ser observada e
respeitada a legislacdo ambiental federal, que determina que para regularizacdo

fundiaria tem que haver estudo técnico ambiental.

Art. 30: Alterar
Art. 30. S&o objetivos das AEIS 1.
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Inciso I: Alterar
| — efetivar o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;
Nova redagao:
| — efetivar o cumprimento das funcbes sociais da cidade, da propriedade urbana e a

preservacdo do patrimonio publico;

Inciso IlI: Alterar

Il — promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacdo de baixa renda;

Nova redagao:

Il — promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacao de baixa renda permitindo a diversidade de formas de ocupacao da

cidade;

Justificativa:

A alteracdo de ambos os incisos se da em funcdo de que os objetivos das AEIS, em

relacdo ao plano de 2007 foram empobrecidos, de forma geral. Sugerimos, portanto,
incluir a manutencdo da importancia da preservacdo do patriménio publico, pois &
estruturante as alteracdes realizadas no tema regularizagcdo fundiaria. Isto, porque a
lei 13.465 torna possivel instrumentos que legalizam a doacgédo de terra publica e ndo

devem ter seu uso indiscriminado.

Incisos de Ill a V: Manter

IIl — eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas;

IV —ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, garantindo
a qualidade ambiental aos seus habitantes;

V — promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Art. 31: Alterar

Art. 31. Serdo aplicados nas AEIS 1 os seguintes instrumentos:

Incisos de | a VIlI: Manter

| — concesséo de uso especial para fins de moradia;
Il — usucapiao especial de imovel urbano;

[l — concesséo de direito real de uso;

IV — autorizacéo de uso;

V — cessao de posse;
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VI — assisténcia técnica publica e gratuita;
VIl — direito de superficie;

VIII — direito de preempc¢ao;

Inciso IX: Alterar

IX — regularizacdo fundiéria de interesse social, nos moldes da legislacado federal
vigente;
Nova redacao:

IX — regularizacdo fundiaria de interesse social.

Justificativa:

Ajuste de redacéo pois ndo ha necessidade: a lei esta vigente e fica redundante.

X — projeto de regularizac¢ao fundiéria.

Art. 32 . S&o critérios para o reconhecimento de uma area como AEIS 1:
| — ocupacédo predominantemente de populagdo de baixa renda, nos termos desta Lei;
Il — estar a ocupacdo consolidada ha, no minimo, 5 (cinco) anos, contados até a
publicacéo desta Lei;
IIl — ter uso predominantemente residencial;

IV — ser passivel de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

Art. 33. As Areas Especiais de Interesse Social 2 — AEIS 2 serdo compostas de areas dotadas
de infraestrutura, com concentracao de terrenos nao edificados ou iméveis subutilizados ou
nao utilizados, devendo ser destinadas a implementacdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social, bem como aos demais usos validos para a area onde estiverem
localizadas.
Paragrafo Unico. As AEIS 2 serdo mapeadas, definidas e regulamentadas mediante
Decreto do Executivo Municipal, ouvido o Concidade/Natal.

Art. 34. S&o objetivos das Areas Especiais de Interesse Social 2:
| — ampliar a oferta de moradia para a populacédo de baixa renda;
Il — combater o déficit habitacional do Municipio;
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Il — induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas

habitacionais de interesse social.

Art. 35. Sero aplicados nas Areas Especiais de Interesse Social 2 - AEIS 2, especialmente,
0S seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edifica¢éo e utilizagdo compulsorios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

IIl — desapropriagéo para fins de reforma urbana;

IV — consércio imobiliario;

V — direito de preempcao;

VI — direito de superficie;

VII — operacbes urbanas consorciadas;

VIII — transferéncia de potencial construtivo;

IX — arrecadacao de imdéveis abandonados;

X — plano de intervencao.

Art. 36. S&o critérios para demarcacao de novas AEIS 2:
| — ser area dotada de infraestrutura urbana;
Il — existéncia de solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que permita
a implantacédo de empreendimentos habitacionais de interesse social;
Il — ndo estar localizada em areas de risco ja enquadradas pelo Plano Municipal de

Reducao de Riscos — PMRR — ap6s a publicacéo desta Lei.

Art. 37: Alterar

Art. 37. Para promover a regularizagdo fundiaria urbana de nudcleos urbanos informais
consolidados, situados em areas publicas ou privadas, o Poder Executivo podera utilizar todos
os instrumentos juridicos previstos na legislacao federal, inclusive a legitimacdo de posse e a

legitimacgé&o fundiaria.

§ 1° A instauracdo e conclusédo da regularizacdo fundiaria ndo estd condicionada a

instituicado nem a regulamentacédo de AEIS.
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Paragrafo novo: Acrescentar
8§ novo: Para os casos de Regularizagdo de Interesse Social, a instauragdo do
processo ndo sera condiocionada a criacdo de AEIS, mediante parecer conclusivo
sobre a auséncia de processos de valoriza¢ao imobiliaria da poligonal incompativeis

com as condi¢des socioecondmicas e culturais da populacao residente.

Justificativa:

Consideramos que é imprescindivel averiguar, através de estudos, que a area nao
necessita ser transformada em AEIS. Infelizmente, por melhor que tenha sido redigida
a lei n°13.465/017, ela ndo contempla este tipo de parecer na lista de estudos

requisitados ao projeto e a instauracao de processo de Regularizacdo Fundiaria de

interesse Social.

Paragrafo 2°: Alterar

§ 2° Para fins da regularizagdo fundiaria, poderdo ser dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensfes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios definidos nesta Lei e no Cédigo de Obras e Edificagdes — Lei Complementar
n° 055, de 27 de janeiro de 2004.

Redacéo nova:

8 2° Para fins da regularizacéo fundiaria de interesse social, poderéo ser dispensadas
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensfes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios definidos nesta Lei e no Codigo de Obras e Edificages — Lei
Complementar n® 055, de 27 de janeiro de 2004.

Justificativa:
Consideramos que é preciso demarcar que se trata de Regularizacdo Fundiaria para

Interesse Social pois ndo se flexibiliza pardmetros para popula¢des que podem arcar

com sua regularizacédo de acordo com regras gerais. Caso nado seja possivel atender

aos indices urbanisticos devido a ocupacdo atual o projeto deve apresentar

compensacoes.

Paragrafo 3°: Manter

§ 3° Cabera ao projeto de regularizacdo fundiaria a ser submetido a analise e
aprovacdo do oOrgdo municipal competente, considerando as caracteristicas da
ocupacdo e da é&rea ocupada, definir os parametros urbanisticos e ambientais
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especificos e identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso

publico, quando for o caso.

Paragrafo novo: Acrescentar
§ novo: A legitimacdo de Posse e Legitimacdo Fundiaria serdo aplicadas mediante
parecer justificativo da inaplicabilidade dos demais instrumentos de regularizacdo

fundiaria de Interesse Social quando se tratar de area publica.

Justificativa:
A legitimacdo de Posse e Legitimacdo Fundiaria qualificam areas publicas para o
mercado imobiliario, visto que ndo possuem mecanismos de manutencao das

caracteristicas socioecondmicas da populagcéo beneficidria em suas transmissoes.

Com isso o patriménio publico qualificado perde sua fungéo na politica habitacional.

Enquanto que instrumentos como CDRU e CUEM possuem e estéo habilitados para

serem utilizados nestes casos preferencialmente.

Art. 38: Manter

Art. 38. Os terrenos livres, publicos ou privados localizados nos parcelamentos a serem

regularizados devem ser destinados, preferencialmente, para espacos de uso publico, verdes

e/ou institucionais e a relocacdo da populagdo, considerando as especificidades das

comunidades envolvidas e viabilidade técnica.

Art. 39: Manter

Art. 39. Nao se admite a regularizacéo fundiaria em caso de impossibilidade de solucbes

juridica, urbanistica e/ou ambiental adequadas, nos locais:

| — aterrados com material nocivo a satde publica;

Il — cujas condicionais geoldgicas ndo aconselhem sua ocupacéo por edificacdes;

Il — alagadicos;

IV — desprovidos de condicdes de salubridade;

V — sujeitos a inundacao;

VI — definidos como Zonas de Prote¢cdo Ambiental — ZPA — salvo previsdo permissiva

nas respectivas regulamentacgodes.

Paragrafo unico. A verificacdo das situacdes descritas no caput deste artigo ndo
inviabilizara a regulariza¢éo fundiéria do restante do assentamento, devendo o projeto
prever as medidas necessarias para a relocacao das familias atingidas.
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Art. 40. Podera a regularizacdo fundiaria ser requerida individualmente, pelo beneficiario,
desde gue atendidos aos requisitos da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia —
CUEM, ou, se localizados em area foreira municipal e inseridos em parcelamento regular e ja

aprovado, atendidos aos requisitos da Concesséo de Direito Real de Uso — CDRU.

Paragrafo unico. O beneficiario podera requerer também a assisténcia técnica gratuita
para fins de regularizacao edilica.

Art. 41. Nos casos de Concessao de Direito Real de Uso, o projeto podera ser apresentado
de forma simplificada pelo proprio poder publico municipal quando o imével estiver localizado

em area foreira.

Art. 42. Considerando as circunstancias do caso concreto, na regularizacdo fundiaria de
interesse social ou especifico, serd destinado um lote, de uso residencial ou misto, a cada
familia residente nas areas de dominio publico, admitindo-se um segundo lote, situado ou ndo
no mesmo bairro, de uso residencial, se cedido ou locado a terceiros, desde que
comprovadamente destinado a sustentagdo da economia familiar ou objeto de promessa de
doacao anterior a esta Lei, pelo Poder Publico, a titulo de indenizacao.

§ 1° A titulacdo do segundo lote sera feita de forma onerosa na forma da legislacdo

tributaria vigente.

§ 2° Em caso de recusa do locador/cedente a titulagcdo onerosa, ndo sera possivel a

regularizacdo fundiaria do segundo imével, sem prejuizo da execucao do

remanescente do projeto.

§ 3° Dar-se-a, mediante autorizacao legislativa, a cessdo onerosa de uso de lotes

publicos ja ocupados na data de publicacao desta Lei, por edificacbes de uso ndo

residencial, que ndo sejam passiveis de titulacdo, de acordo com os critérios

estabelecidos no plano de regularizagédo fundiaria especifico, caso a atividade seja

considerada como de interesse local.

§ 4° Arenda porventura arrecadada com a alienacao de lotes publicos ou com a cesséo

onerosa de uso seré revertida ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social —

Funhabins.
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Art. 43. Decreto do Executivo Municipal definira regras de procedimento para tramitacdo dos
projetos de regularizacdo fundiaria, respeitadas as diretrizes, principios e institutos previstos
na Legislacéo Federal, bem como os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizacéo,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e

servicos a serem realizados, se for o caso.

Art. 44: Alterar

Art. 44. No projeto de regularizagéo fundiaria devera constar:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica —
ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica— RRT, que demonstrara as unidades,
as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas
ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV — projeto urbanistico;

V — memoriais descritivos;

VI — proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl — estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII — estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiéria; e

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,

pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X deste artigo;

Inciso Novo: Acrescentar
Novo- Formas de participacdo da populacéo envolvida na discussao e elaboracdo do

plano e projeto de regularizacao fundiaria;
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Justificativa:

E necessario a participacdo dos conselhos relacionados ao tema e o envolvimento da

populacdo no processo de regularizagédo fundiaria.

Paragrafo anico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir par@metros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 45. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria deveréa conter:
| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes ou
projetadas;
Il — as unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagbes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designagéo
cadastral, se houver;
Il — os padrbes especificos de parcelamentos, uso e ocupagdo do solo para as
edificacoes;
IV — os logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;
V — as eventuais areas ja usucapidas;
VI — as medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;
VIl — as medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificagcdes, quando necessarias;
VIII — as obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX — os critérios de controle ambientais estabelecidos a partir das especificidades de
cada area a ser regulamentada; X — a infraestrutura em conformidade com a fragilidade
ambiental da area ocupada ou a ser ocupada;
Xl — o quadro descritivo das obras de urbanizacéo, projeto de arborizagdo e das
melhorias habitacionais previstas;
XIlI — as medidas protetivas almejando a manutencdo das caracteristicas especificas

das comunidades.
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Paragrafo Unico. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:
| — sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Ill — rede de energia elétrica domiciliar;
IV — solucdes de drenagem, quando necessario;
V — sistema de transporte e mobilidade; e
VI — equipamentos publicos de saude e educacao.

Art. 46: Manter
Art. 46. O Poder Executivo devera encaminhar, anualmente, & Camara Municipal,
em anexo a proposta orcamentaria, programa de intervencdo nas AEIS, com indicacdo dos

recursos correspondentes.

Art. 47: Alterar

Art. 47. As Areas de Operacgdo Urbana, constantes do Mapa 5 do Anexo lll, obedecer&o a
critérios de intervencao dispostos na Secao VIl do Capitulo VI deste Titulo.

Nova redacao:

Art. 47. As areas de Operacao Urbana constam no Mapa 5 do Anexo lll e sédo aquelas aptas
a receber um conjunto de intervencbes urbanas que visam transformacfes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental através da aplicagdo do instrumento
Operacao Urbana Consorciada, nos termos do que define a Secao VIl do Capitulo VI deste
Titulo.

Art. novo: Acrescentar

Art. Novo. As Areas Especiais com Potencial de Risco — AEPR — so areas sujeitas a risco de
desastre por causas naturais (Alagamento e inundacéo fluvial, erosédo e movimento de massa
e erosao costeira), ou tecnolégicas (contaminacdo de agua e solo, rodovias e linhas férreas,
rede de alta tenséo e subestacdes de energia e rede de gasoduto), de propriedade publica ou
privada, demarcadas nos Mapas de 12 a 18 do Anexo lll, destinadas a a¢cbes de reducéo e

gerenciamento de risco por meio do Plano Municipal de Reducéo de Riscos.

Justificativa:

Necessaria inser¢do, pois, apesar de serem instituidas no artigo 20, ndo consta na

proposta para sua definigéo.
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Art. novo: Acrescentar
Art. novo. A Area Especial de Preservacédo Cultural - AEPC —visa contribuir para a preservacao
e protecdo do Patriménio Cultural do municipio, abrangendo bairros prioritarios para aplicacéo
dos Instrumentos de Prote¢éo, de Vigilancia, de Gestao e Incentivo a Preservacao, onde se
concentram prédios e sitios notaveis pelos valores historicos, arquitetdnicos, culturais e
paisagisticos. A AEPC encontra-se demarcada no mapa 6 do anexo lll e divide-se em:

| — Subzona 01, com limite de gabarito 7,5m;

Il — Subzona 02, com limite de gabarito 12,5m.

Justificativa:

Necessaria insercao, pois, apesar de serem instituidas no artigo 20, ndo consta na

proposta para sua defini¢ao.

Art. novo: Acrescentar
Art. novo. Areas N&o Edificaveis - ANE - sdo areas ndo passiveis de construcdes edilicias
fixas ou quaisquer ocupacdes de naturezas temporarias que de alguma forma interfiram nos
guadros da paisagem mediante valor cénico - paisagistico, a preservacdo ambiental e
ordenacao urbanistica
§1° - Areas Nao Edificaveis constantes no Mapa x do Anexo y ficam desde ja criadas.
Aquelas identificadas posteriormente a data de entrada em vigor deste Plano serédo
instituidas através de lei ouvindo as instancias de gestéo da cidade, sendo facultada a
transferéncia do potencial construtivo dos respectivos imoveis.
§2° - Fica proibida qualquer forma de ocupacao que interfira nos cenarios de paisagem
em direcdo ao mar e principalmente ao morro do careca e dunas associadas; O plantio
de vegetacdes também devera considerar tal condicao de ocupacao.
83° - O gabarito para area nao edificaveis a margem da Avenida Engenheiro Roberto
Freire devera ser abaixo da linha de cota de meio fio da avenida.
84° - Demais prescricbes urbanisticas para a area nao edificavel de Ponta Negra
deverdo seguir o que estabelece a ZET 1.
85° - O controle de gabarito e demais diretrizes de uso e ocupacao para a area nao
edifichvel da area de alimentacdo do aquifero Dunas/Barreiras devera seguir a

regulamentacéo da legislacdo vigente da Zona de Protecdo Ambiental 1.

Justificativa:

Necesséria insercdo, pois, apesar de serem instituidas no artigo 20, ndo consta na

proposta para sua definigéo.
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Art. novo: Acrescentar
Art. novo. Areas especiais de controle de gabarito - demarcadas no Mapa x do Anexo y, parte
integrante desta Lei, sdo aquelas que, mesmo passiveis de adensamento, visam proteger o
valor cénico - paisagistico, assegurar condi¢cdes de bem estar, garantir a qualidade de vida e
o equilibrio climético da cidade, compreendendo:
| - Entorno do Parque das Dunas, conforme delimitacdo estabelecida no Quadro x e
Mapa y.
Il — Zona Especial Norte, conforme delimitacdo estabelecida no Anexo Il Mapa Il do
Plano Diretor de 2007.
81° Nos processos de licenciamento de empreendimentos previstos para as areas de
gue trata o caput deste artigo, devera ser apresentado relatorio de impacto paisagistico
por parte do empreendedor, com base em Termo de Referéncia emitido pelo 6rgéo

municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Justificativa:

Acompanhando a proposta de reinsercdo desta Area Especial, propomos a

manutencéo da descrigdo, caracterizagdo e parametros descritos no Plano Diretor de
2007.

CAPITULO Il
DAS PRESCRICOES URBANISTICAS E AMBIENTAIS

Art. 48: Alterar
Art. 48. Para garantir a ocupacao do solo de forma adequada as caracteristicas do meio fisico,
bem como o equilibrio climatico da cidade, serdo observadas as seguintes normas

urbanisticas adicionais:

| — taxa de ocupacao;

Il — taxa de impermeabilizacao;

Il — recuos;

IV — gabarito;

V — térreo ativo;

VI — espagos livres de extensédo publica;
VIl — permeabilidade visual,

VIII — fruic&o publica.
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Paragrafo 1°: Manter
§ 1° As demais normas especificas para as constru¢des estao definidas no Codigo
de Obras e Edificagfes do Municipio — Lei Complementar n°® 055, de 27 de janeiro de

2004, e alteragOes posteriores.

Paragrafo 2°: Alterar

§ 2° O gabarito maximo permitido para toda a cidade serd 140m (cento e quarenta
metros), exceto para as Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico — AEITP
e salvaguardadas as areas de aproximacgao de voos e de visada da Embratel.

Nova redagao:

8 2° O gabarito maximo permitido para toda a cidade serd 65m (sessenta e cinco
metros), exceto para a Zona Adensavel, onde podera ser admitido até 90m (noventa

metros), salvaguardadas as areas de aproximacao de voos e de visada da Embratel.

Paragrafo 3°: Alterar

§ 3° As Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico — AEITP — ser&o
regulamentadas por legislacdo especifica.

Nova redagao:

§ 3° O gabarito maximo e demais prescricdes urbanisticas das Areas Especiais

definidas no Art. 20, ser@o regulamentados por legislacéo especifica.

Paragrafo 4°: Manter

8 4° Para o lote menor do que o padréo estabelecido no Art. 64 desta Lei, a definicdo
das prescricdes urbanisticas serd dada caso a caso pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente, levando em consideracdo a configuragdo

urbanistica do entorno, garantindo a infiltragdo das aguas no proprio lote.

Art. 49: Excluir

Art. 49. Areas Especiais de Revitalizagdo — AERs —, delimitadas no Mapa 25 do Anexo lll, sdo
areas especificas nos bairros da Ribeira e Cidade Alta, com indices urbanisticos préprios,
destinadas a revitalizacdo destes bairros histéricos com incentivo de coeficiente de
aproveitamento para habitagdes multifamiliares ou de uso misto, admitindo-se acréscimo de
20% (vinte por cento) para habitacdes de uso misto e de interesse social, até o coeficiente de

aproveitamento maximo de 5,0 (cinco virgula zero).

Justificativa:

Ver justificativa de exclusdo que consta no artigo 20.
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Art. 50. A taxa de ocupacdo maxima permitida para todos os terrenos do Municipio,

ressalvadas as regulamentacdes especiais, sao:
| — subsolo, térreo e segundo pavimento — 80% (oitenta por cento);
Il — acima do segundo pavimento, a taxa de ocupacdo sera em funcdo da area
resultante da aplicacdo dos recuos previstos no Quadro 2 do Anexo Il desta Lei.
8 1° S&o consideradas constru¢cdes no subsolo aquelas cujo pavimento inferior aflore
até 1,25m (um virgula vinte e cinco metros) em rela¢éo ao nivel médio do meio-fio, na
testada correspondente do lote.
8 2° Nos terrenos em aclive ou declive com mais de uma testada voltada para
logradouros publicos, serdo considerados constru¢cdo no subsolo aquelas que ndo
ultrapassarem 2,50m (dois virgula cinquenta metros) em qualquer ponto do terreno em
relacdo ao meio-fio da testada correspondente.
§ 3° N&o serdo computados, para efeito de ocupacéo, pergolados, beirais, marquises
e caramanchdes.
§ 4° A taxa de ocupagédo de que trata o inciso | deste artigo podera ser ultrapassada
guando a area do terreno for inferior ao lote padréo estabelecido no Art. 64 desta Lei,
desde que resultante de parcelamento efetuado ha pelo menos 20 (vinte) anos da
publicagdo desta Lei, comprovado por meio do cadastro imobiliario ou restituicdo
aerofotogramétrica oficial do Municipio e registro de ligacdo de 4gua ou energia.
§ 5° No cémputo do percentual da taxa de ocupacdo de que trata este artigo, a
instalacdo de guaritas, portarias, depositos de lixo e de gas devera observar o que
estabelece o inciso Il do 8§ 1° do Art. 52 desta Lei.

Art. 51: Alterar

Art. 51. A taxa de impermeabilizacdo maxima permitida no Municipio sera de 90% (noventa
por cento) do lote, excetuadas as construcbes unifamiliares, que seréo de 80% (oitenta por
cento).

Nova redacgao:

Art. 51. A taxa de impermeabilizacdo maxima permitida no Municipio sera de 70% (setenta
por cento) do lote, excetuadas as construcdes unifamiliares, que serédo de 80% (oitenta por
cento). O descumprimento desses limites constituira infracdo ambiental de natureza grave,
sujeitando o infrator a penalidade de multa e a demolicdo da obra, além da determinacgao para
reversao a situacdo anterior; sendo atendidas as normas processuais administrativas

estabelecidas na legislacéo.
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Justificativa;

A taxa de impermeabilizacdo maxima permitida deve ser de 70% (setenta por cento)

em consonancia ao Plano de Saneamento do Municipio de Natal (2016).

Paragrafo Unico. As &guas pluviais que incidem em cada lote deverdo ser
armazenadas e/ou infiltradas no proprio lote, por meio de infiltragcdo natural ou for¢ada,
admitindo-se dispositivo extravasor para o escoamento de precipitagdes atipicas, nos
termos das licencas expedidas pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente.

Art. 52. Os recuos minimos seguem o disposto no Quadro 2 do Anexo I, limitados a 7,00m
(sete metros), podendo ser mantidos constantes nessa distancia até o gabarito maximo
definido no § 2° do Art. 48.
8 1° Nos recuos frontais, serdo admitidos:
| — qualquer tipo de construcdo em subsolo nos termos estabelecidos no § 1° e § 2° do
Art. 50 desta Lei, ficando isento de recuo frontal;
Il — marquise, toldos, beirais de coberturas e similares; extravasor para o escoamento
de precipitacdes atipicas, nos termos das licengas expedidas pelo érgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente;
IIl — guaritas, portarias, depésitos, gas e lixo, subestacao, desde que a somatdria das
areas nao ultrapasse 20% (vinte por cento) da area do recuo, observando-se, ainda, o
limite maximo de 50,00m2 (cinquenta metros quadrados) e a taxa maxima de
ocupacao do lote.
8 2° Sobre os recuos laterais e de fundos serdo admitidas saliéncias de 1,35m (um
virgula trinta e cinco metros) desde que sejam destinadas, exclusivamente, a
circulacao vertical e sua distancia em relacao as divisas do lote ndo seja inferior a
1,50m (um virgula cinquenta metros).
§ 3° Quando o lote for esconso e a fachada e a divisa do lote nao forem paralelas, sera
admitida a ado¢éo do recuo médio como se segue:
| — o recuo frontal minimo ser& aplicado no ponto médio da fachada desde que a menor
distancia entre o alinhamento referente a esse recuo e o ponto mais proximo da
fachada né&o seja inferior a 2/3 (dois ter¢os) do recuo previsto no Quadro 2 do Anexo

Il desta Lei;
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Il — os recuos laterais e de fundos exigidos por Lei poderdo ser aplicados no ponto
meédio da fachada correspondente desde que a menor distancia entre este e a divisa
do lote ndo seja inferior a 1,50 + h/20.
8 4° Quando se tratar, exclusivamente, de circulacao vertical, as edificacbes poderao
conjugar o segundo pavimento, correspondente ao primeiro pavimento elevado, na
zona adensavel e o terceiro pavimento, correspondente ao segundo pavimento
elevado, nas zonas adensaveis.
§ 5° Nos empreendimentos constituidos por mais de uma edificacdo, o afastamento
entre as edificagbes sera, no minimo, igual a soma dos afastamentos exigidos nas

fachadas correspondentes.

Art. 53: Alterar
Art. 53. Podem ser implementadas as edificacdes as prescri¢cdes urbanisticas de térreo ativo,

espacos livres de extenséo publica, permeabilidade visual, fruicdo publica, uso misto, areas

verdes e fachada verde, cujos incentivos serdo disciplinados em um Plano de Incentivo

Tributario.

§ 1° Os novos empreendimentos utilizadores de qualquer das prescrigées urbanisticas
presentes no caput poderdo ser estimulados com descontos tributarios, nao
cumulativos, de 10% (dez por cento), vigentes até a regulamentagédo de um Plano de
Incentivo Tributario pelo municipio.

8 2° Os empreendimentos existentes também poderao ser beneficiados com incentivos
do § 1° mediante regulamentac¢éo do Plano de Incentivo Tributario.

8 3° Os incentivos do § 1° serdo de 20% (vinte por cento) para os empreendimentos
localizados nos eixos estruturantes.

§ 4° Ficam excluidos do calculo do valor da outorga onerosa as areas correspondentes
aos térreos ativos cujo empreendimento seja de uso misto.

§ 5° Nas areas de influéncia dos eixos estruturantes, quando uma parte do lote for
destinada a espacos de extensao publica, os potenciais construtivos basico e maximo
do remanescente do lote serdo calculados em funcéo de sua area original, e a metade
do potencial construtivo maximo relativo a area destinada a fruicdo publica sera
deduzida do célculo da outorga onerosa correspondente, desde que atendidas,
simultaneamente, as seguintes condi¢cdes:

| — a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 150m?2 (cento e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio
publico, sem fechamento e ndo ocupada por constru¢cdes ou estacionamento de

veiculos;
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Il — a area destinada a fruicdo publica devera permanecer permanentemente aberta,
sob pena de multa pecuniaria em caso de descumprimento;
Il — a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartorio de

Registro de Imoveis.

Nova redacao:

Art. 53. Podem ser implementadas as edificagbes o combo de vitalidade urbana como forma

de estimular um padrdo construtivo que confira ao espago urbano maior seguranga, mistura

de usos do solo, maior urbanidade e redugdo do uso de automoveis individuais.

81° Para atingir o combo de vitalidade urbana, os edificios precisam dispor de:

I- Espacos de Extensdo Publica correspondente a, no minimo 10% da area do lote,
caracterizados como areas verdes, pracas ou calcaddes, de livre acesso ao publico;
II- Espacos de fruicdo publica de pedestres em lotes que tenham conexao entre duas
OuU mais vias ou que apresentem uma ocupacao de pelo menos 50% da area total da
guadra na qual esta inserido, garantindo a livre circulacao interna aos mesmo sem
restricdo de acesso;

Ill- Térreo Ativo com area construida minima de 75% destinada ao uso nao-residencial
e permeabilidade visual de, no minimo, 60% da area de fachada do térreo.

82° Os beneficios com a utilizacdo do combo de vitalidade urbana seria:

I- Descontos de 10% no valor final da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II- Direito de construcao adicional equivalente as areas de Térreo Ativo e Espacos de
Extensao e Fruicdo Publica;

Ill- Desconsideracao das areas decorrentes desse direito adicional para definicao dos
recuos adicionais;

IV- Utilizagdo apenas de metade da area construida do lote para o calculo das vagas
de estacionamento em edificios ndo-residenciais;

83° Em imébveis com uso residencial multifamiliares, metade das unidades

habitacionais, no minimo, ndo devem garantir vaga de estacionamento;

Justificativa:

A proposta feita com base no texto escrito pelo Férum Direito a Cidade traz ajustes

para os beneficios constantes quanto aos ditos instrumentos.

Art. 54: Excluir

Art. 54. A area do lote destinada para espacgos efetivamente verdes e de arborizagdo deve

corresponder a area de, no minimo, 10% (dez por cento) do terreno, podendo ser sobre o solo
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natural ou na laje impermeabilizada, implantado em disposi¢éo horizontal ou vertical (jardim

vertical).

Justificativa:
A area permeavel deve ser disposta no solo do terreno, ndo devendo ser permitido

sobre laje impermeabilizada, uma vez que a garantia da permeabilidade do solo é

central no planejamento urbano da cidade para infiltragdo das aguas pluviais para

recarga de aquifero. Além disso, "espacos efetivamente verdes e de arborizagdo” ndo
garantem a permeabilidade do solo e/ou impactos significativos para alteracdo de
microclima urbano, composi¢ao paisagistica, dentre outros aspectos essenciais para

melhor qualidade de vida.

Art. 55: Manter
Art. 55. Nas unidades habitacionais com éarea privativa menor ou igual a 50m? (cinquenta
metros quadrados), em condominios multifamiliares localizados nos termos do Art. 110, seréo

dispensadas de exigéncia de vagas de estacionamento.

Art. novo: Acrescentar
Art. Novo. A construcdo e operacdo de estacionamento ou de edificios-garagem na Zona
Adensavel, deve ser condicionada a associacdo com outro uso do solo, em parcela

correspondente a 20% da area do lote.

Justificativa:
A utilizacdo de lotes com estacionamento ou edificios-garagem se adequam a diretriz
disposta no combo de vitalidade urbana (proposta pelo Férum) e até mesmo aos outros

conceitos inseridos anteriormente nos conselhos, uma vez que minimizam a

inseguranga e o esvaziamento nos limites dos lotes devido a falta de um espago

urbano maior segurancga, mistura de usos do solo e maior urbanidade.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO
Secéo |
Dos Empreendimentos e Atividades Especiais

Art. 56: Manter
Art. 56. Consideram-se empreendimentos e atividades Especiais aqueles que
afetem significativamente o meio ambiente urbano todo e qualquer empreendimento:
| — que, quando implantados, venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana e
provocar alteragdes nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca;
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Il — que, de forma efetiva ou potencial, causem ou possam causar qualquer
alteracdo prejudicial ao meio ambiente ou acarretar uma repercussao significativa ao
espaco natural circundante;
Il — sujeitos a apresentacdo de EIA/RIMA, nos termos da legislacdo federal,
estadual e municipal em vigor;

IV — aqueles que ocupam uma quadra urbana.

Art. 57. Os empreendimentos e atividades de que trata esta Secdo se sujeitardo
ao licenciamento ambiental e urbanistico, perante o 6érgdo municipal de planejamento
urbano e meio ambiente, nos termos da legislacéo em vigor e das demais normas correlatas
previstas na legislacao federal e estadual.
§ 1° O ¢drgao referido no caput deste artigo, ouvido o Conplam, ndo concedera
licenca a empreendimentos e atividades de natureza privada cujas repercussoes
negativas nao sejam passiveis de serem mitigadas ou reparadas em favor da
coletividade.
§ 2° As atividades desenvolvidas no territorio municipal terdo sua classificacdo de
impacto ao meio ambiente a partir das atividades efetivamente desenvolvidas pelo
empreendedor, conforme Cadastro Nacional de Atividade Econbmica — CNAE e
legislacdo ambiental vigente.
8 3° Na hipdtese de haver empreendimento ou atividade que ndo se enquadrem
em nenhuma atividade existente no CNAE, caberd ao O6rgdo municipal de
planejamento
urbano e meio ambiente a analise do requerimento de licenciamento urbanistico e

ambiental e, julgando pertinente, a apreciacédo e manifestacdo do Conplam.

Art. 58. Para andlise do pedido de licenciamento, os empreendimentos e as
atividades especiais deverdo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e o
Relatério de Impacto sobre o Transito Urbano — Ritur, conforme Termo de Referéncia
expedido pelo érgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente mediante

requerimento apresentado pelo interessado.

§ 1° O EIV deverd ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e

negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
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residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes
questoes:
| — adensamento populacional;
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;
Ill — uso e ocupacao do solo;
IV — valorizacado imobiliéria;
V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagdo e iluminacéo;
VII — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural,
VIII — drenagem urbana;
IX — esgotamento sanitério;
X — limpeza urbana e manejo dos residuos sdlidos.
8 2° As demais exigéncias e procedimentos para a elaboracédo do EIV e os casos
em que a realizagdo de audiéncia publica seréa obrigatoria estdo determinados em
legislacao especifica.
8 3° Serd dada publicidade aos documentos integrantes do EIV e dos estudos
ambientais exigidos para o licenciamento, que ficardo disponiveis para consulta por
gualquer interessado, devidamente formalizada e motivada, no 6rgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente, resguardado o sigilo industrial.
8 4° A consulta de que trata o § 3° deste artigo devera se sujeitar as normas
administrativas do 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente, de modo
a ndo dificultar a analise técnica do empreendimento ou atividade.
8 5° A elaboracdo do EIV ndo substitui a exigéncia de apresentacdo do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental — EPIA de que trata o inciso IV do § 1° do art. 225 da
Constituicdo Federal.

8§ 6° O Ritur deverd ser elaborado conforme legislagéo especifica.

Art. 59. A apresentacdo dos estudos ambientais necessarios ao licenciamento de

empreendimentos e atividades de impacto se rege pelas normas estabelecidas no Cddigo

de Obras e Edificacdes do Municipio de Natal — Lei Complementar n° 55, de 27 de janeiro

de 2004, e altera¢cBes posteriores, pelas normas de carater geral editadas pela Unido e demais

normas correlatas.
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Paragrafo Unico. A definicdo do estudo ambiental sera apresentada no licenciamento,
conforme a classificacdo do empreendimento e atividades previstas em legislacdo

especifica.

Art. 60. Estudo ambiental pertinente ao licenciamento solicitado e o EIV podem ser
apresentados em um s6é documento, atendendo aos requisitos para cada estudo e mediante
orientagcdo e exigéncias do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente

contidas no Termo de Referéncia.

Art. 61. O oOrgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente devera
elaborar parecer técnico, indicando as exigéncias a serem feitas ao empreendedor para
gue, as suas expensas, realize obras ou adote medidas mitigadoras e compensadoras do

impacto previsivel para a area e entorno.

Paragrafo unico. Apos a avaliagéo realizada pelo 6rgdo municipal tratado no caput
deste artigo, o Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EPIA de que trata o inciso 1V do
§ 1° do art. 225 da Constituicdo Federal devera ser encaminhado ao Conplam, assim
como aqueles que o referido Conselho solicitar com fundamento em razdes de

interesse publico ou social.

Art. 62. As intervencdes nas edificacbes tombadas ou nas paisagens chanceladas
deverdo ser adaptadas as normas da legislacdo vigente, a excecdo dos elementos

relevantes que ensejaram o seu tombamento ou a sua chancela.

Secéo I
Das Licengas e Autorizagdes Ambientais

Art. 63. Sdo passiveis de Licenca ou Autorizacdo Ambiental todos as atividades
utilizadoras de recursos ambientais consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras,
conforme definido na legislacdo ambiental vigente, bem como o0s empreendimentos
capazes, sob qualquer forma, de causar degradacdo ambiental no Municipio de Natal, sem

prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.
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Paragrafo Unico. Legislacdo especifica ird definir as atividades e empreendimentos
gue estdo dispensados de licenciamento ambiental, baseados na utilizacdo de
recursos naturais.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO

Art. 64. Para os fins desta Lei, o lote padrdo admitido no parcelamento é de 200m?
(duzentos metros quadrados) de area e testada minima de 8m (oito metros) em todo o
territério do Municipio.
8 1° O limite estabelecido no caput deste artigo ndo se aplica as AEIS e aos
projetos de regularizagdo fundiaria, que obedecerdo ao plano especifico de
urbanizacéo de que trata o 8§ 3° do Art. 37 desta Lei, atendendo as disposi¢des contidas
na legislacéo pertinente.
§ 2° As demais prescricbes a serem aplicadas aos projetos de parcelamento
estardo sujeitas ao estabelecido em legislacéo especifica, obedecendo aos principios
desta Lei e as normas de carater geral contidas na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e alteracdes posteriores.
8 3° Os terrenos localizados na area foreira do municipio e que possuam carta de
aforamento inicial concedida poderdo ser objeto de desmembramento desde que
estejam edificados e comprovem a sua existéncia anterior a 21 de junho de 1997, por
meio de cadastro imobiliario ou voo aerofotogramétrico oficial do Municipio e registro
de ligacdo de agua ou energia.
§ 4° Admite-se o desmembramento de lotes existentes até a publicacdo desta Lei,
ainda que venham a se configurar em terrenos com dimensdes menores do que as
estabelecidas no caput deste artigo, para remembramento da parcela de solo
desmembrado a lote contiguo, nos casos em que se comprove a necessidade deste
de atender a restricdes normativas relativas a implantacdo de acessibilidade,
prevencdo e combate a incéndio e preservacao do patrimdnio cultural.
8 5° Poderao ser objeto de desmembramento os terrenos com dimensfées menores
do que as estabelecidas no caput deste artigo, desde que estejam edificados e
comprovem a sua existéncia por meio de cadastro imobiliario de 1991 ou voo
aerofotogramétrico oficial do Municipio de 1978 e registro de ligacdo de &gua ou
energia.

§ 6° A area maxima do lote € a da quadra.
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8 7° A dimensdo méaxima da quadra é de 150m (cento e cinquenta metros) e a area

maxima da quadra é de 22.500m?2 (vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 65. Os condominios de lotes sdo considerados como uma modalidade de
parcelamento do solo urbano, sujeitos aos termos da legislacdo de parcelamento do solo

vigente.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS PARA A GESTAO URBANA E AMBIENTAL
Secéo |
Da Concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 66: Alterar

Art. 66. Considera-se outorga onerosa a concessao de potencial construtivo e a autoriza¢ao
para construcdo acima do coeficiente de aproveitamento béasico de que trata o Art. 11 § 2°
desta Lei, na zona adensavel, até os parametros maximos constantes no Mapa 2A do Anexo
Il e Quadros de 1.1 a 1.4 do Anexo I, para cada bairro.

Nova redacgao:

Art. 66. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concessao de potencial
construtivo e a autorizagdo para constru¢do acima do coeficiente de aproveitamento basico
de que trata o Art. 11 § 2° desta Lei, na Zona Adensavel, até os pardmetros maximos

constantes no Mapa 2A do Anexo Il e Quadros de 1.1 a 1.4 do Anexo I, para cada bairro.

Justificativa:

E preciso alterar o mapa e quadros conforme as (re) definicio dos CA maximos por

bairro, a partir do seguinte quadro:

Macrozoneamento CA Maximos
Zona de Protecao Ambiental Regulamentacéo especifica
(ZPA) da ZPA
Zona de Adensamento Basico CA Basico=1,0
(ZAB)
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Alecrim: 2,5
Barro Vermelho: 3,5
Lagoa Seca: 3,5

; Cidade Alta: 3,0
Zona Adensavel (ZA) traE G

(manutencéo dos CAs atuais) Ribeira: 3,0
Petropolis: 3,5

Areia preta: 2,5
Dix-sept rosado: 2,5
Nova Descoberta: 3,0
Lagoa Nova: 3,0

Paragrafo unico. O potencial construtivo adicional € bem juridico dominical, de titularidade do
Municipio de Natal, com fun¢des urbanisticas e socioambientais e correspondente a diferenca

entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo basico.

Art. 67. Fica o Poder Publico autorizado a receber os iméveis de seu interesse, em dacao de
pagamento da outorga onerosa de que trata esta Lei, desde que tais imdveis estejam livres
de impedimentos legais, fiscais e tributarios, sendo avaliados de acordo com o valor de
mercado, exceto quando se tratar de limitacbes administrativas decorrentes da situacao
natural do bem.

Paragrafo unico. Os imoveis recebidos em dacdo de pagamento de outorga onerosa
passardo a integrar o patriménio do Municipio, devendo ser utilizados para
implementacdo, com apreciagdo do Concidade/Natal ou da sua Céamara Técnica
competente sobre a tematica, de que trata o Art. 192 desta Lei, ndo podendo ter outra

finalidade que ndo seja de interesse publico e social.

Art. 68. O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizacdo do potencial
construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pelo 6rgao municipal de
planejamento urbano e meio ambiente, que publicara relatérios periodicamente, os quais

devem ser apresentados ao Conplam.



"4z gk PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
& 97 CONFERENCIA FINAL - 2021
78

Art. 69. As edificacBes que ultrapassarem a area autorizada no alvard de construcdo
sujeitardo o infrator a multa de 100% (cem por cento) calculada sobre o total do valor pago

para obtencdo da outorga, sendo esse valor recolhido ao Fundo de Urbanizacéo.

8 1° A aplicagéo da multa de que trata o caput deste artigo ndo exime o infrator das
penalidades de embargo e demolicdo, que poderdo ser aplicadas, atendidas as
normas processuais administrativas previstas no Cédigo de Obras e Edificacbdes do
Municipio de Natal — Lei Complementar n° 55, de 27 de janeiro de 2004.

§ 2° A multa podera ser convertida em servigos ou equipamentos para fortalecimento
das atividades do 6rgdo municipal de planejamento e meio ambiente, devendo a lista
de servicos e equipamentos ser publicada antecipadamente em Diario Oficial do
Municipio.

Art. 70: Alterar
Art. 70. O valor em reais da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera obtido por meio da
férmula - VR = (AE / CA Basico) x CUB x K, onde:
| — VR = Valores em reais a serem pagos como contrapartida financeira da
concessao do direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico
do terreno;
Il — AE = Area Excedente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico, calculada
por meio da férmula - AE = (AT * CAP) — (AT * CAB), onde:
a) AT = Area do Terreno;
b) CAP = Coeficiente de Aproveitamento do Projeto, que é igual a;
c) CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico
d) CUB = Custo Unitario Basico divulgado pelo Sinduscon/RN, calculado
conforme NBR 12.721, de acordo com o enquadramento da edificacdo, com

divulgacédo mensal.

K Bairros ITipo de Adensamento

Alecrim, Areia Preta, Barro Vermelho, Cidade Alta,
Dix-Sept Rosado, Lagoa Nova, Lagoa Seca,

0,05 Nordeste, Nova Descoberta, Petropolis, Praia do Aderri\;rziatrgﬁgto
Meio, Quintas, Tirol, Ribeira, Rocas, Santos Reis e P
Redinha.

Candelaria, Capim Macio, Cidade da Esperanca,
0,075 Nazare, Igapo, Neodpolis, Pajugara, Pitimbu, Ponta Adensamento
Negra e Potengi.
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Bom Pastor, Cidade Nova, Felipe Camarao,
Guarapes, Lagoa Azul, Mae Luiza, Nossa Senhora
da Apresentacao, Planalto e Salinas.

Adensamento ndo

‘ 0.1 prioritario

Nova redacao:

Art. 70. O valor em reais da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera obtido por meio da
férmula: VR = (AE / CA Bésico)*VT*K, onde:

I- VR = Valor (em reais) a ser pago como contrapartida financeira da OODC;

ll- AE = Area Excedente ao CA Basico (igual & area do terreno multiplicada
pelo CA Maximo, subtraida a area do terreno multiplicada pelo CA Basico);

lll- VT = Valor venal do m2 do terreno;

IV- K = Fator de correcao.

Justificativa:

Em relagdo ao instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
defende-se que a base de calculo passe a ser feita pelo valor da terra, considerando
o Valor Venal do Imével (VVI) indicado pelo cadastro imobiliario do municipio ja
existente e disponibilizado no sistema DIRECTA (adotado pelas Secretarias do
municipio). O VVI costuma ficar abaixo do valor da terra praticado no mercado, ndo
sendo uma mudanca tdo brusca na base de calculo, mas nao resultando mais num
valor simbdlico, como vem sendo praticado na cidade. Entende-se que a destinacao
preferencial destes recursos deve respeitar as indicacdes do FURB e do FUNHABINS,
servindo, por exemplo, para viabilizar as melhorias de urbanizagdo das AEIS,
incluindo-se verbas para subsidiar e viabilizar a efetiva conexdo dos domicilios as
redes publicas de agua e esgotamento sanitario, bem como deve-se limitar os
percentuais dos fundos destinados ao fortalecimento institucional. Quanto ao fator de
correcdo (K), este deve ser adotado de acordo com o tempo, como uma regra de

adaptacao a nova OODC, com descontos progressivos na aplicagdo da nova férmula:

de 30% no primeiro ano; 25% no segundo; e 20% no terceiro e quarto ano.

Paragrafos 1° ao 3°: Manter

§ 1° O pagamento da Outorga Onerosa podera ser concluido em até 24 (vinte e quatro)
meses, sendo os 12 (doze) primeiros meses de caréncia e 12 parcelas mensais
sucessivas.

§ 2° Caso a construgéo seja concluida antes do prazo final de pagamento da outorga
onerosa, as parcelas restantes deverao ser quitadas para a emissédo do Habite-se.



&" ? PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
&y CONFERENCIA FINAL - 2021
80
§ 3° O Habite-se sO podera ser emitido apds a conclusédo do pagamento integral da

Outorga Onerosa.

Art. 71. Para a outorga onerosa sera concedida uma reducao de 25% (vinte e cinco por cento)
para construcao de Habitacdo de Interesse Social (HIS) situada nas zonas adenséaveis e/ou
nas AEIS, desde que observadas as limitacdes das prescri¢cdes urbanisticas inseridas nesta
Lei, aprovagcdo do Conselho Municipal de Habitacdo e Interesse Social — Conhabins — e
atendidas as limitacdes da infraestrutura instalada e os impactos cénico-paisagisticos.
§ 1° A reducao podera chegar a 100% (cem por cento) no caso de 0s recursos serem
eminentemente publicos, desde que aprovada pelo Conhabins.
§ 2° A autorizacdo de que trata este artigo somente sera feita mediante a aprovacao
do projeto de Habitacdo de Interesse Social (HIS) pelo Conselho Municipal de
Habitag&o e
Interesse Social — Conhabins, estando de acordo com a politica habitacional.
8 3° Os projetos aprovados pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente, nos termos do caput deste artigo, e executados em desacordo com 0s
termos de sua aprovacao, sujeitardo o infrator a multa de 200% (duzentos por cento)
do valor equivalente a outorga onerosa que seria aplicada, sendo esse valor recolhido
para o Fundo de Urbanizagédo, ap0s a apuracdo da infracdo conforme as normas

processuais previstas em lei.

Secao Il
Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 72: Alterar

Art. 72. O proprietario de um imével impedido de utilizar o potencial construtivo basico definido
nesta Lei, em razdo de limitacBes urbanisticas relativas a protecdo e preservacao do
patriménio histoérico, cultural, natural e ambiental, definidas pelo Poder Publico, podera
transferir parte ou a totalidade do potencial basico néo utilizavel desse imével mediante prévia
autorizacao do Poder Publico Municipal, com ou sem a transferéncia de titularidade do imovel,
obedecidas as disposi¢cfes desta Lei.

§ 1° Poderdo ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os imoveis:

| — Situados em Zonas de Protegdo Ambiental;



&" f* PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
:@'y CONFERENCIA FINAL - 2021
(]
81
Il — Situados em Area Especial de Preservacdo Cultural, conforme Mapa 6 do Anexo
Il;
Il — Situados em areas nao edificaveis;
IV — Situados em areas necessarias a implantacdo de equipamentos publicos;
V — Situados em éareas destinadas a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizacdo de &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de
interesse social.

VI — Necessérios a preservacao do patriménio historico ou cultural;

8 2° A transferéncia de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo Poder
Publico Municipal como forma de indenizagdo, mediante acordo com o proprietario,
nas desapropriagfes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos,
programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacao ambiental e
demais desapropriac6es de interesse social e utilidade publica.
Nova redacgao:
Art. 72. O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
definido nesta Lei, por limitacbes urbanisticas relativas a protecdo e preservacdo do
Patriménio Cultural e Ambiental definidas pelo Poder Publico, inclusive tombamento, podera
transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel desse imével, mediante prévia
autorizacao do Poder Publico Municipal.
8 1° Poderao ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os iméveis
situados em:
| - Zonas de Protecdo Ambiental, especificamente nas subzonas de preservacao, nos
termos da lei que as regulamenta;
Il - Area Especial de Preservacdo Cultural, conforme Mapa 6 do Anexo IlI;
Il — Situados em areas nao edificaveis;
IV — areas necessarias a implantacdo de melhoramentos viarios, equipamentos
publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacao
ambiental e demais desapropriacdes de interesse social e utilidade publica.;
V — areas destinadas a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacéo de interesse social.
8 2° Nao se aplica ao disposto neste artigo aos terrenos ou glebas situadas em
subzonas das ZPA onde é permitida a utilizacéo parcial do potencial construtivo.
8 3° Fica estabelecido que, nas Subzonas de Preservacdo constantes nas ZPA,

admite-se um limite de 0,1 para o Coeficiente Basico Cedente, excetuando os terrenos
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que se constituem como parte de Areas de Preservacédo Permanente (APP), os quais
devem ter um limite maximo de Coeficiente Basico Cedente de 0,05.

§ 4° A Transferéncia do Potencial Construtivo s6é pode ser recebida em lotes
localizados na Zona Adensavel do Municipio.

§ 5° A transferéncia de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo Poder
Publico Municipal como forma de indenizacdo, mediante acordo com os proprietérios
gue optem por transferir o dominio pleno do imdvel referido no caput deste artigo ao

Municipio

Justificativa:

E importante a retirada no caput do artigo a possibilidade de transferéncia de potencial

sem a necessidade da transferéncia da titularidade do imovel. O texto de alteracdo
também, conforme orientado nas propostas feitas pelo IBAM e MPE, sugere a
reafirmacdo que a TPC deve ser feita exclusivamente nas subzonas de Preservacao
das ZPA, ndo sendo possivel em outras areas em que se possa ocupa parcialmente.
Os outros paragrafos foram reinseridos ou modificados, conforme o texto anterior da
lei e as propostas ja levantadas, ou ainda adicionados, como forma de garantir limites
aos coeficientes possiveis de transferéncia de potencial de onde essas transferéncias

devem ser feitas.

Art. 73: Manter

Art. 73. A transferéncia do potencial construtivo seré efetuada mediante autorizacdo especial
a ser expedida pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente, sendo
especificada, em metros quadrados, a quantidade de area a ser transferida, observados os
principios de equiparagdo de valores dos terrenos cedentes e dos terrenos receptores.

Art. 74: Manter
Art. 74. Os principios de equiparacéo de valores dos terrenos cedentes e terrenos receptores

serdo estabelecidos a partir da seguinte expressao:

AR = (AT*VTC) / VTR, onde:

| — AR = Area total a ser transferida para o imével receptor;

Il — AT = Raz&o obtida pela divisdo entre o potencial construtivo ndo utilizado em
metros quadrados e o Coeficiente de Aproveitamento Basico definido na Lei Municipal,
[l = VTC = Valor venal do metro quadrado do imével cedente;

IV — VTR = Razé&o obtida entre o Valor Venal do Imével Receptor e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico definido na Lei Municipal.
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Art. 75: Excluir
Art. 75. Os terrenos objeto de transferéncia, cedentes de potencial construtivo, os quais 0s
proprietarios optem por transferir seu dominio pleno ao Municipio, terao incentivo definido em

legislacao especifica.

Justificativa:
Como anteriormente explicitado, € necessario evitar a TPC sem a transferéncia da

titularidade para o Municipio. Com esse intuito, o Art. 75 deixa de ter sentido, uma vez

gue a transferéncia do dominio pleno dos terrenos se torna parte integrante de

qualquer processo de TPC.

Art. 76: Alterar

Art. 76. O Potencial Construtivo Basico Cedente € originado como forma de indenizacao,
alternativamente a possibilidade do Poder Publico de fazer prévia e justa indenizagédo em
dinheiro, na auséncia de contestagdo por parte do proprietario, nas desapropriagdes,
tombamentos ou cerceamentos, total ou parcial, do direito de edificar o potencial construtivo
basico dos imoveis situados nas areas relacionadas no Art. 72, proprietario afetado esse que
terd opcao da transferéncia do total do potencial construtivo basico do seu lote ou gleba, ou
somente da transferéncia da parte afetada.

Nova redacao:

Art. 76. A transferéncia do potencial construtivo serd averbada no registro imobiliario
competente, a margem da matricula dos imoveis cedente e receptor do potencial construtivo
alienado.

Paragrafo unico - A averbacédo do imoével cedente de potencial construtivo devera conter, além
da descricao da area cedida, as condicdes de protecdo, preservagao e conservacdo, quando

for o caso

Justificativa: Ver Art. 77.

Paragrafos 1° ao 6°: Excluir
§ 1° O Potencial Construtivo Basico cedente, passivel de transferéncia, € determinado
em metros quadrados e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte

expressao:

PCBc = CABce x Ac, onde:
| - PCBc — Potencial construtivo basico passivel de transferéncia;
Il - CABce — Coeficiente de Aproveitamento Basico cerceado do imdével cedente;
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Il - Ac — Parcela cedente da Area total do lote.

§ 2° Nas éareas onde o potencial construtivo basico ndo consegue ser determinado em
virtude da inexisténcia de parcelamento, o Potencial Construtivo Basico cedente —
PCBc - sera calculado tomando-se por base a média aritmética dos coeficientes de
aproveitamento basico das areas limitrofes onde ja exista essa definicdo de coeficiente
de aproveitamento basico, pela seguinte expressio - PCBc = 0,65 x Area da Gleba x
Média Aritmética dos Coeficientes de Aproveitamento Basicos das Areas limitrofes.

8§ 3° Nos Condominios Urbanisticos com potencial construtivo basico de seus
respectivos lotes parcial ou totalmente afetados, o Potencial Construtivo Basico
cedente — PCBc - sera definido pela multiplicacao da parcela afetada da area total do
lote pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico, pela seguinte expressédo: PCBc =
CABce x Ac, onde:

| - PCBc — Potencial Construtivo Basico passivel de transferéncia;

Il - CABce — Coeficiente de Aproveitamento Basico cerceado do imoével cedente;

Il - Ac — Parcela cedente da Area total do lote.

8§ 4° Caso o proprietario afetado opte por doar ao Municipio parte ou total do seu imével
sem edificacdo, o Potencial Construtivo Basico cedente — PCBc - da parcela doada
sera acrescido em 15% (quinze por cento).

8 5° Caso o proprietario afetado opte por ndo doar ao Municipio parte ou o total do seu
imovel com edificacéo, do Potencial Construtivo Basico cedente — PCBc - da parcela
doada, sera deduzida a area construida existente no imével.

8 6° O Potencial Construtivo Basico cedente — PCBc - devera ser averbado a margem

da matricula do imével que Ihe deu origem pelos cartérios de Registro Imobiliario.

Art. 77: Excluir

Art. 77. O Potencial Construtivo Basico cedente podera ser transferido, em fracdes ou em sua

totalidade de metros quadrados para lotes em que haja déficit de edificabilidade, devendo ser

averbado no Cartério de Registro de Iméveis, a margem da matricula do imével cedente e

receptor, devendo haver um equilibrio econémico corrigido pela relacdo entre os valores

venais, observados os valores dos impostos de transmissao intervivos dos lotes cedentes e

receptores, com base nas avaliacfes definidas pela Secretaria de Tributacdo do Municipio.

Paragrafo anico. Nas transferéncias entre lotes com diferentes Coeficientes de
Aproveitamento Basico, com o objetivo de proporcionar uma equivaléncia entre os

lotes cedente e receptor, o potencial a ser transferido também dever& ser corrigido
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utilizando a relacdo entre os Coeficientes de Aproveitamento dos lotes receptor e
cedente, respectivamente, onde o Potencial Construtivo Receptor — PCR — a ser
alocado no lote receptor sera definido por meio da seguinte expressao: PCR = PCBc
X VVLcxCABr/VVLICABc

| - VVLc — Valor do ITIV (Imposto de Transmissao Intervivos) do metro quadrado do
lote cedente;

Il - VVLr — Valor do ITIV (Imposto de Transmissao Intervivos) do metro quadrado do
lote receptor;

Ill - CABr — Coeficiente de Aproveitamento Basico do lote receptor;

IV - CABc — Coeficiente de Aproveitamento Basico do lote cedente

Justificativa:

Primeiramente, os artigos 76 e 77 fazem referéncia a conceitos e possibilidades que,
em um primeiro momento, ndo cabem dentro do que esta escrito no plano diretor nem
em situacdes cabiveis ao municipio, como o conceito de Condominios Urbanisticos -
gue nao existe dentro do PDN - e a possibilidade da existéncia de areas em que seja
impossivel determinar o Potencial Construtivo Bésico devido a falta parcelamento.
Previamente, sabe-se que esses artigos foram retirados de uma proposta Unica, que
reconfigurava a Secdo dedicada a Transferéncia de Potencial Construtivo por
completo, assim como houveram as sugestdes retiradas dos estudos feitos pelo IBAM
e feitas pelo proprio MPE e que foram utilizadas nos artigos iniciais da Secdo. Dessa
forma, chega-se ao segundo motivo para a excluséo dos artigos referidos: a inser¢éo
demasiada de férmulas que chegam ao mesmo denominador, escritas de maneira
diferente, com pequenas variagfes, mas que ndo dispostas para casos diferentes,

causando confusdo e uma possivel inaplicabilidade do instrumento.

A férmula trazida no Art. 74, a qual foi retirada dos estudos feitos pelo IBAM, traz que

AR = (AT*VTC)/ VTR. Compreendendo que AR (Area Recebida) é a mesma coisa que

PCR (Potencial Construtivo Recebido), uma vez que representa a area total a ser
transferida ao lote receptor, € possivel demonstrar os paralelos de ambas as formulas.
Decompondo a féormula chegamos que AR (ou PCR) seria = PCR=[PCBc (Potencial
cedente ndo utilizado)/CAbc (Coeficiente de Aproveitamento Basico da area
cedente)*VVLc*VVLI/CABr

PCR= (PCBC*VVLC*CABI)/(CABC*VVLR)
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Dessa forma, as férmulas trazem a mesma estrutura (destacando apenas que uma
usa o valor do ITIV/m2 enquanto que a outra usa o Valor venal do imoével/m2, que esta
inscrito do sistema da SEMUT).

Para além disso, destaca-se mais uma vez que as partes que permitem a transferéncia

de potencial sem a transferéncia da propriedade ao Municipio geram uma série de

complicacdes e possibilidades indevidas que deveriam ser evitadas.

Art. 78: Manter

Art. 78. Nos casos de contestacao do valor venal pelo proprietario do imével afetado, o valor
devera ser determinado por Engenheiro de Avaliacdes registrado no respectivo Conselho
Profissional, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou equivalente, cuja

avaliacao devera conter memorial de calculo para apuracao do valor venal do imével.

Paragrafo Unico. Apdés protocolada no 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente, a avaliagdo serd considerada justa, aceita e vélida se ndo contestada no

prazo de 90 (noventa) dias.

Secao Il
Do Parcelamento, Edificagc&o ou Utilizagdo Compulsérios e do Imposto
Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art. 79: Alterar

Art. 79. O Poder Executivo podera exigir do proprietario do imével ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado que cumpra a funcdo socioambiental da propriedade, sob pena de
parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compulsoéria, devendo fixar os prazos e condi¢ges para
implementacdo dessas obrigacbes, considerando o0 cronograma apresentado pelo
proprietario.

Nova redacgao:

Art. 79. O Poder Executivo poderd exigir do proprietario do imével ndo edificado, subutilizado
ou nao utilizado, que cumpra a funcdo socioambiental da propriedade, sob pena de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria, devendo fixar os prazos e condi¢gdes para
implementacdo dessas obrigacbes, considerando o cronograma apresentado pelo

proprietério.
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Justificativa:

A edig&o do artigo vem apenas para reafirmar a fungéo socioambiental da propriedade

como vetor primordial deste instrumento e como uma das diretrizes primordiais de

estruturagdo da politica urbana.

Art. 80: Alterar

Art. 80. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo deste instituto, nos termos do §
40 do art. 182 da Constituicdo Federal, os imdveis ndo edificados e sem uso, iméveis ndo
utilizados e imdveis subutilizados, localizados nas areas adenséaveis conforme Mapa 1, do

Anexo lll, incluindo-se as zonas e areas especiais que se sobrepdem a referida zona
adensavel.

§ 1° Excetua-se do disposto no caput deste artigo o imoével que constitua a Unica
propriedade do titular e os terrenos com éarea inferior a 400m? (quatrocentos metros
guadrados), bem como o imével que se localiza em Zonas de Protecdo Ambiental.
§ 2° Também se aplica o instituto previsto neste artigo a qualquer area situada no
territorio do Municipio que:
| — ndo se constitua a Unica propriedade do titular e seja superior a 1.000m2 (mil metros
guadrados);
Il — o Poder Publico identifiqgue como possivel para a criagdo ou regulamentacéo de
novas AEIS;
Il — sejam identificadas como terrenos contiguos de um mesmo proprietario, cujas
areas somadas ultrapassam 1000m?2 (mil metros quadrados).
§ 3° Os imoveis abrangidos por este instrumento serdo identificados pelo Poder
Publico e notificados nos termos dos 8 2° e § 3° do art. 5° do Estatuto da Cidade — Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e alteragbes posteriores.
§ 4° Os proprietérios dos imoveis de que trata o 8 3° deste artigo terdo 1 (um) ano, a
contar da data da notificacéo, para apresentar projeto de constru¢do ou parcelamento
e 2 (dois) anos, a partir da data aprovagéo do projeto, para iniciar sua execugao.
Nova redacao:
Art. 80. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo deste instituto, nos termos do 84°
do artigo 182 da Constituicdo Federal, os iméveis nédo edificados, subutilizados ou ndo

utilizados localizados nas seguintes areas:

I- Zonas adensaveis;
Il- areas proximas a eixos de transporte coletivo, que favorecem a mobilidade urbana,

e que podem ser adensadas;
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Il - das areas centrais, onde ha iméveis nao utilizados;
IV- Areas Especiais de Interesse Social de Vazios.
§1° - Excetua- se do disposto do caput deste artigo o imével que constitua as seguintes
caracteristicas:
I. Seja a Unica propriedade do titular e os terrenos com area inferior a 400m2

(quatrocentos metros quadrados).

§2° - Também se aplica o instituto previsto neste artigo a qualquer area situada no
territério do Municipio que:

I. Nao se constitua a Unica propriedade do titular, e tenha area superior a 1.000mz2 (mil
metros quadrados);

II. Onde o Poder Publico identifique a possibilidade de criacdo ou regulamentacao de
novas AEIS;

lll. Tenha é&rea inferior a 400m2, mas que sejam resultado de desmembramento
aprovado apos a publicacdo deste Plano Diretor, ou ainda, terrenos contiguos, de um

mesmo proprietario e que somados perfazem area superior a 400 mz.

83° - Estacionamento rotativos de veiculos ndo serdo considerados como atividade
econdmica que nao necessita de edificagao.

84° - Os imQveis abrangidos por este instrumento serdo identificados pelo Poder
Publico e notificados nos termos dos §2° e §3° do art. 5° da Lei Federal n° . 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

85° - Os proprietarios dos iméveis de que trata o paragrafo anterior, terdo 1 (um) ano,
a contar da data da notificacdo, para apresentar projeto de construgcdo ou
parcelamento e 2 (dois) anos, a partir da data aprovacao do projeto, para iniciar sua

execugao.

Justificativa:
Considerando que a minuta aqui disposta versa para o retorna do Macrozoneamento
do plano vigente, a edicdo do artigo foi feita primordialmente para constar da escrita

anterior, na qual isso era considerado.

Art. 81: Manter

Art. 81. Aqueles imdveis que ndo atenderem as obrigacées de parcelar, edificar ou utilizar o

imével nos prazos e condi¢des de que tratam os Art. 79 e Art. 80, podera o Municipio proceder

a aplicacao do IPTU progressivo no tempo.
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§ 1° As aliquotas do IPTU Progressivo incidentes sobre os imoéveis serdo fixadas
conforme o quadro abaixo:
1°ano | 2° | 3° | 4° A partir do 5° ano
2% 3% | 5% | 8% 15%

§ 2° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

§ 3° Apd6s o 5° (quinto) ano da cobranga do IPTU Progressivo, sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacédo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo do imével, o
Municipio podera promover a sua desapropriacdo nos termos do art. 8° do Estatuto da

Cidade — Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e altera¢des posteriores.

Art. 82. Na implementacé@o dos institutos previstos nesta Secéo, aplicam-se as normas de
carater geral previstas no Estatuto da Cidade — Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001,

e alteragbes posteriores.

Secao IV
Do Direito de Preempcao

Art. 83. Fica instituido o direito de preempcédo para aquisicdo de imével urbano objeto de

alienagéo onerosa entre particulares.

Art. 84. Os imdveis objeto de aplicagcdo do direito de preempgéo deverdo, obrigatoriamente,
ser oferecidos primeiramente ao Municipio, em caso de alienagdo onerosa de seu dominio.
8 1° Os imébveis de que trata o caput deste artigo serdo identificados e relacionados
pelo Poder Publico no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados da data de entrada
em vigor desta Lei.
§ 2° Ficam desde ja declarados como possiveis de aplicacéo do direito de preempcao

os imoveis localizados nas areas nao edificaveis.

Art. Novo: Acrescentar
8Novo: Os imoveis declarados, pelo Poder Publico, como objeto da aplicacdo do direito de
preempcao ficardo submetidos a exigéncia de que trata o caput deste artigo por um periodo

de 1 (um) ano, que podera ser renovado, uma vez, por igual prazo.
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Justificativa;

A proposta é que o paragrafo seja mais uma vez reinserido no texto da Sec¢édo, uma

vez que os imoveis nao foram identificados, conforme dito no referido artigo, de modo

que o direito fosse de fato instituido.

Art. 85. Os imoveis adquiridos pelo Poder Publico em decorréncia da aplicacéo do direito de
preempcao serdo utilizados para os seguintes usos e destinacoes:

| — desenvolvimento de programas de regularizacdo fundiaria e urbanistica;

Il — execucado de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse Social;

IIl — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — reestruturacao viaria, ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag@o de espacos livres publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse

ambiental;

VIII — protecéo de areas de interesse histoérico, cultural e paisagistico;

IX — implantagéo de equipamentos ou instala¢des de infraestrutura;

X — atendimento de demandas provenientes das secretarias municipais.

Art. 86. Sao passiveis da aplicacao do direito de preempcéo todos os imoéveis, edificados ou
nao, localizados nas seguintes areas, e identificados por meio de cadastro a ser elaborado
pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente:
| — Zona de Protecdo Ambiental, especialmente nas subzonas de preservacéo e
conservacgao nas Zonas ja regulamentadas identificadas no Mapa 3 do Anexo lll, assim
como nas que vierem a ser regulamentadas e estabelecidas pelo Poder Publico;
Il — Areas Especiais de Interesse Social, delimitadas no Mapa 4 do Anexo IlI;
Il — Area Especial de Preservacéo Cultural, delimitada no Mapa 6 do Anexo lI;
IV — demais areas, glebas ou imdéveis do Municipio, identificados nos planos
urbanisticos das Operacgdes Urbanas Consorciadas — OUC — ou nos Planos Setoriais,
qguando considerados necessarios ao Poder Puablico, conforme previsdo contida no
plano a que se referem os incisos | ao V do Art. 108, desta Lei.
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§ 1° Instrumento juridico proprio podera especificar e definir outras exigéncias,
detalhamentos e prescricdes, de acordo com as caracteristicas da area ou conforme

o0 interesse publico.

§ 2° O Poder Publico se obriga a dar publicidade ao instrumento juridico de que trata
0 8§ 1° deste artigo, ainda que de forma resumida, no Diario Oficial do Municipio do
Natal.

Art. 87. O proprietario de imével listado no banco de dados de que trata o § 1° do Art. 84

deverd, necessariamente, informar ao Municipio sua intencao de alienar seu imoével, por meio

de carta de intencdo devidamente protocolada no 6rgdo municipal de planejamento urbano e

meio ambiente.

§ 1° Apos o recebimento da carta de intengédo tratada no caput deste artigo, o Municipio
tera 30 (trinta) dias para se pronunciar, informando ao proprietario de seu interesse de
compra.

§ 2° No caso da existéncia de terceiros interessados na aquisicdo do imovel, o
proprietario devera anexar documento contendo proposta assinada por aquele, onde
conste preco e condi¢cdes de pagamento referentes ao imovel.

§ 3° A carta de intencdo tratada no caput deste artigo devera conter, no minimo:
| — endereco residencial do proprietario e endereco do imovel objeto de alienacao;

Il — cépia autenticada da certiddo do Registro Imobiliario que comprove o dominio
do imével;

Il — preco da alienacédo e condicdes de pagamento; IV — preco da alienacdo e

condicbes de pagamento de terceiros interessados, se for o caso.

§ 4° Deverdo ser juntadas a carta de intencdo tratada neste artigo as certiddes
negativas de débitos federal, estadual e municipal, incidentes sobre o imdvel.

8 5° Na impossibilidade de atendimento total ou parcial da exigéncia contida no § 4°
deste artigo, 0 proprietario devera apresentar alternativa de preco que considere o
débito existente sobre o imével, que deve ser assumido as suas custas, assim como o

onus de sua regularizagéo.

Art. 88. No caso em que o Municipio ndo se pronuncie no tempo estipulado no 8§ 1° do Art. 87,

o proprietario fica liberado para alienar seu imovel para terceiros has mesmas condi¢des da

proposta apresentada ao Municipio.
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§ 1° Concretizada a venda do imével, o proprietério fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de alienacao do
imoével, com o preco final e condicbes de pagamento.
§ 2° A alienacéo a terceiros realizada em condigfes diversas da proposta apresentada
ao Municipio sera nula de pleno direito, caso em que o ente municipal podera adquirir
o imoével pelo valor venal da cobranca do IPTU ou pelo valor da proposta apresentada,

0 que for inferior.

Art. 89. Na implementacdo do instituto previsto neste capitulo, aplicam-se as normas de

carater geral previstas no Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

e alteracOes posteriores, especialmente os artigos 25 a 27.

Secéo V
Da Arrecadacao de Iméveis Abandonados

Art. 90. O imével urbano que o proprietéario abandonar, com intencdo de ndo mais o conservar

em seu patrimdnio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado como

bem vago e passar, 3 (trés) anos depois, a propriedade do Municipio.

§ 1° Podera haver arrecadacdo pelo Municipio de imével abandonado quando
ocorrerem as seguintes circunstancias:

| — o imbvel encontrar-se vago, sem utilizacdo e sem responsavel pela sua
manutencéo, integridade, limpeza e seguranca;

Il — o proprietario ndo tiver mais a intencdo de conserva-lo em seu patrimonio;

IIl — ndo estiver na posse de outrem;

IV — cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o pagamento

dos tributos municipais incidentes sobre a propriedade imével.

§ 2° A intencéo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos

sobre a propriedade predial e territorial urbana por 5 (cinco) anos.

Art. 91. O procedimento de arrecadacdo de iméveis urbanos abandonados obedecera, no

minimo, a:

| — abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacdo, contendo os

seguintes documentos:
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a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;
b) certiddo imobiliaria atualizada;
c) certiddo positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;
d) outras provas do tempo e estado de abandono do imével e da inadimpléncia

fiscal, quando houver.

Il — relatério circunstanciado da fiscalizacdo municipal, descrevendo as condi¢cfes
do imovel, com a lavratura do respectivo Auto de Infracao;

Il - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnag¢ao no
prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificacéo, apresentando
plano de recuperacdo, utilizacéo e de protecao do imovel, indicando o prazo de inicio
e de concluséo dos trabalhos.

§ 1° Nao sendo localizado o proprietario, a notificacédo sera feita por edital, publicado
uma vez no Diario Oficial do Municipio, contando-se o prazo de 15 (quinze) dias
corridos a partir da data de publicacéo para ciéncia e 30 (trinta) dias, ap6s expirado o
prazo de ciéncia, para impugnacao.

§ 2° A auséncia de manifestacao do titular do dominio ser& interpretada como

concordancia com a arrecadagao.

§ 3° Expirado o prazo para impugnacdo, com ou sem manifestacdo, sera proferida
decisdo administrativa quanto a procedéncia ou ndo da arrecadacéo do imovel.

8§ 4° Sendo favoravel a deciséo, seré publicado no Diario Oficial do Municipio Decreto
de arrecadacdo de imoOvel abandonado, contendo informagfes quanto a sua
localizagéo.

8 5° O prazo de 3 (trés) anos previsto no caput do Art. 90 tem como termo inicial a
publicacéo do decreto de arrecadacéo.

Art. 92. O Decreto de arrecadacdo do imével abandonado autoriza 0 Municipio a tomar posse

do imével e a promover reformas e benfeitorias, diretamente ou por meio de terceiros, para

que o imével urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

Art. 93. Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado,

no transcorrer do triénio a que alude o Art. 90, fica assegurado ao Poder Executivo municipal

o direito de retencdo do bem enquanto néo for indenizado, pelo dobro do valor atualizado de
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todas as despesas, inclusive tributarias, em que eventualmente houver incorrido, em razdo do

exercicio da posse provisoria.

Art. 94. Os imoveis arrecadados poderdo ser destinados aos programas habitacionais, a
prestacao de servigos publicos, ao fomento da regularizacdo fundiaria de interesse social ou
a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse do Municipio.
§ 1° Nao sendo possivel a destinacdo indicada no artigo anterior em razdo das
caracteristicas do imével ou por inviabilidade econémica e financeira, o bem devera
ser alienado e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de Habitacdo
para a aquisicao de terrenos e glebas.
§ 2° Quando situados em AEIS, os imoveis deverdo ser destinados prioritariamente

para habitacdo de interesse social.

Art. 95. Os imdveis arrecadados que passarem a propriedade do Municipio poderédo ser
empregados diretamente pelo Municipio ou ser objeto de concessao de direito real de uso

quando destinados a particulares ou entidades civis.

Art. 96. A Procuradoria-Geral do Municipio adotard as medidas judiciais cabiveis para

regularizacdo do imoével arrecadado no Cartério de Registro de Iméveis.

Secéo VI
Do Consércio Imobiliario

Art. 97: Alterar

Art. 97. O Poder Executivo ou o proprietario de imével localizado em Area Especial de
Interesse Social ou Area Especial de Preservacéo Cultural podera requerer o estabelecimento
de Consoércio Imobiliario como forma de viabilizacdo de um plano de urbanizacdo ou de

recuperacao de imoével edificado para fins de habitagdo de interesse social.

Nova redacao:

Art. 97. A Prefeitura podera realizar consoércios imobiliarios para fins de viabilizar
financeiramente o aproveitamento de iméveis que estejam localizados em AEIS, AEPC ou
area atingida pelas obrigacdes sancionadas pelo PEUC e IPTU Progressivo no Tempo,

mediante proposi¢cdo da autoria do Poder Executivo Municipal ou em resposta a pedido do
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proprietario do imével em questdo, como forma de viabilizacdo de um plano de urbanizacéo

ou de recuperacao de imovel edificado para fins de Habitacdo de Interesse Social.

§ 1° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber nos termos
deste artigo, diretamente ou por outra modalidade admitida em lei.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel & Prefeitura para a realizagéo de consorcio
imobilidrio recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor do imoével antes da
execucéao das obras de urbanizacgéo e edificacéo.

§ 3° O valor de referéncia a ser considerado para a realizagdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior sera o valor venal do imovel, utilizando como base

de célculo o IPTU, e devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga onerosa, descontado o
montante incorporado em fungdo das obras realizadas na area onde se localiza o

imovel transferido para a realizagéo do consorcio imobiliario;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperacao da area em razéo da

existéncia de passivos ambientais.

8 4° A Prefeitura devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consércio imobiliario, no prazo maximo de
5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

8 5° A proposta de consorcio imobiliario néo suspende os prazos estipulados para o
cumprimento das obrigacdes estabelecidas pelos instrumentos de PEUC, nos termos
desta lei, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos
acerca da aceitacdo das propostas e viabilizacdo dos ajustes.

8 6° O Poder Executivo podera adotar programas que objetivem a aproximacao entre
proprietarios notificados para o PEUC e agentes econdmicos interessados em
empreendimentos imobiliarios ou da construcao civil, respeitados os principios que
regem a administracao publica.

§ 7° Cabera a Procuradoria Geral do Municipio a ado¢ado das medidas necessarias a
regularizacdo das questfes juridicas decorrentes da implementagdo do instrumento

tratado neste Capitulo.
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Justificativa:
PropGe-se que os artigos que compunham o capitulo que trata do instrumento tornem-
se um artigo Unico, visto que o antigo artigo 83 se caracterizava como detalhamento

do antigo artigo 82. Foram propostas alteragdes que incorporam como areas passiveis

de Consércio Imobiliario aquelas demarcadas como passiveis de aplicacdo de PEUC

e IPTU Progressivo no Tempo, em obediéncia ao disposto no Estatuto das Cidades.
Da mesma forma, foram incorporados novos paragrafos, que tratam de dar
detalhamento do processo de aplicagdo do consércio, estabelecendo o IPTU como
base de referéncia, bem como outras obriga¢cfes as partes. Essa proposta baseou-se
também no descrito pelo mais recente plano diretor do municipio de Sédo Paulo, tendo
sido feitas modificacGes para adequar a proposta a realidade e diretrizes locais.

Art. 98: Excluir

Art. 98. No Consorcio Imobiliario, o proprietario entrega seu imovel ao Municipio a fim de ser
urbanizado ou recuperado e, apés a conclusao das obras, recebe como pagamento parte do
imovel devidamente urbanizado ou recuperado correspondente ao valor original antes das
obras realizadas com recursos publicos.

Paragrafo unico. Cabera a Procuradoria-Geral do Municipio a adog¢do das medidas
necessarias a regularizacdo das questdes juridicas decorrentes da implementacdo do

instrumento tratado nesta Secao.

Justificativa:

Foi incorporado ao artigo anterior.

Secéo VIl
Da Operagéo Urbana Consorciada

Art. 99: Alterar

Art. 99. Entende-se por Operacdo Urbana Consorciada — OUC — o conjunto integrado de
intervencdes e medidas urbanisticas que definem um projeto urbano para determinadas areas
da cidade, indicadas pelo Plano Diretor, coordenadas pelo Poder Publico e definidas, por meio
de lei municipal, em parceria com a iniciativa privada, instituices financeiras, agentes
governamentais, proprietarios, moradores e usuarios permanentes, com a finalidade de
alcancar transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental,

levando em consideracgéo a singularidade das areas envolvidas.
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Paragrafo 1°: Manter

§ 1° Também podem ser realizadas Operac¢des Urbanas Consorciadas com objetivo
de promover melhorias urbanas, incentivar a fungdo socioambiental da propriedade,
promover a justica social, gerar habitabilidade digna, preservar valores historico-
culturais, cénico-paisagisticos e ambientais significativos para o patriménio da cidade,
promover adequacdo viaria, produgdo ou melhoramentos na infraestrutura, nos

equipamentos coletivos e nos espacos publicos.
Paragrafo 2°: Alterar

§ 2° As areas passiveis de Operacdo Urbana estao definidas no Mapa 5 do Anexo llI,
podendo abranger também as areas adensaveis adjacentes aos eixos estruturantes e
entornos das estagOes ferroviarias da cidade, a orla definida como ZET, as margens
do Rio Potengi, todas as AEIS e ZPAs.

Nova redacao:

§ 2° As areas passiveis de Operacao Urbana estéo definidas no Mapa 5 do Anexo llI,
podendo abranger as areas dos bairros da Zona Adensavel adjacentes aos Eixos
Estruturantes, tdo logo estes ultimos sejam ratificados como tais pelo Plano de

Mobilidade Urbana do municipio.

Justificativa:
Quanto a insercéo dos Eixos Estruturantes, considerar a justificativa posta no § 4° do

Art. 11. Quanto a retirada das outras Areas Especiais demarcadas no §, compreende-

se que as mesmas devem ser tratadas em suas leis especificas de regulamentacao
(como ja feito com algumas ZPAs, algumas inclusive com sua tramitacéo dentro dos
Conselhos em andamento; com as ZET ja regulamentadas e a propria ZET-4 da
Redinha, a qual ja possui uma minuta construida com base nos estudos feitos pela
Secretaria competente; e as AEIS, conforme ja feito com algumas, como a AEIS de
Mée Luiza e Nova Descoberta). Adicionado a isso, nota-se que o Paragrafo Gnico do
Art. 100 remete ele proprio as leis especificas das areas especiais, ndo devendo estas
estarem listadas como passiveis de OUC, uma vez que nelas, como bem colocado no
paragrafo, ndo podem haver mudancas de coeficientes urbanisticos, regras sobre uso,
ocupacéo e parcelamento do solo que firam o disposto nas leis mais restritivas.
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Art. 100. As Operacbes Urbanas Consorciadas devem ser criadas observando as
especificidades de cada éarea, atendendo, de forma isolada ou integrada, aos seguintes
objetivos especificos:
| — promover a vitalidade urbana com agfes de melhorias urbanas e estimulo as
atividades econémicas, inclusive as de base comunitaria;
Il — promover a justica social e proporcionar condicdes para a producdo de
habitabilidade digna e a efetivacdo do cumprimento da funcdo socioambiental da
propriedade;
Il — preservar valores historico-culturais, cénico-paisagisticos e ambientais
significativos para a valorizacédo do Patriménio Cultural da cidade;
IV — promover melhoramentos na infraestrutura de servigos basicos e de adequacéo
viaria;
V — promover a instalacdo de equipamentos coletivos e a qualificagdo dos espagos

publicos.

Art. 101. Na implementacéo das a¢des das OUCs, podera haver a modificagdo de coeficientes
urbanisticos, regras sobre uso, ocupag¢do e parcelamento do solo, procedimentos de
regularizagéo fundiaria e urbanistica, considerando-se o impacto ambiental delas decorrentes
e desde que previamente discutidas e aprovadas em audiéncias publicas com os segmentos
interessados e encaminhadas ao Conplam.

Paragrafo Unico. No caso de alteracdes nas prescricdes urbanisticas e padrdes do
parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo as areas de OUCs sobrepostas aos espacos
especiais como AEIS, ACG e outras areas ambientalmente vulneraveis, como as de dunas
remanescentes e as faixas de praia, devem ser compatibilizados os padrées edilicios

estabelecidos em legislacédo especifica.

Art. 102. Cada Operagdo Urbana Consorciada deverd ser regulamentada por legislacdo

especifica e conter, no minimo:

| — justificativa, objetivos, metas e finalidades da operacéo;
Il — definicdo de area de abrangéncia, perimetros e limites;
[l — programa basico de ocupagdo da area, definindo normas e critérios de uso e

ocupacao e projetos previstos para a area;
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IV — previsdo de beneficios a uma Area Especial de Interesse Social — AEIS;
V — definicdo dos parceiros e formas de participacdo comunitéria, explicitando as
responsabilidades dos agentes do poder publico, da iniciativa privada e da comunidade
local;
VI — prazo de validade;
VIl — plano de avaliacdo e fiscalizacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil, coordenado por um conselho gestor, especificamente
criado para cada OUC,;
VIII — programa de atendimento econdmico, social e de sustentabilidade ambiental
voltado para a populacdo diretamente envolvida/afetada pela operacéo, havendo
solucdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou vizinhangca proxima nos
casos de remocéo dos moradores;
IX — Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanca — EIV —, quando couber,
associado a outros estudos que se julgar necessérios a implantagéo da Operagéo;
X — quadro de obras, metas e contrapartidas de cada promotor publico e/ou privado
envolvido e formas de alocacao de recursos advindos da OUC;
Xl — infracdes e penalidades cabiveis, assim como as normas processuais aplicaveis;
XII — definicdo do estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro
especifico de cada operagéo urbana consorciada, a ser adquirida onerosamente por
proprietarios e empreendedores interessados na operagdo, segundo as regras da
outorga onerosa do direito de construir;
Xl — regulamentagdo do Conselho de Gestédo de cada operacdo urbana consorciada
com a participacdo de agentes do poder publico e da sociedade civil envolvidos na
operacdo de forma paritaria;
XIV — avaliacédo da possibilidade de criagdo de um fundo especifico que devera receber
0s recursos de contrapartidas financeiras decorrentes da outorga onerosa do direito de
construir, recolhidas dos empreendimentos a serem implantados nas areas contidas nos
perimetros de cada operacdo urbana consorciada;
XV — contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao dos beneficios concedidos;
XVI — natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso XV deste

artigo;
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XVII — regras de transi¢cdo do regime juridico da operacao urbana consorciada para o
regime juridico ordinario da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, aplicaveis

ao final de cada Operacéo Urbana Consorciada.

Art. 103. Para cada OUC sera constituido Comité Gestor, de carater permanente, com direito
a participacao dos agentes envolvidos no projeto especifico.
Paragrafo Unico. Os recursos auferidos nas OUCs serdo destinados para fundo
especifico, e serdo utilizados exclusivamente na &area de influéncia de cada operacéo
realizada, conforme plano de obras definido previamente, devendo o fundo ser extinto

ao final da obra especificada de cada OUC.

Art. 104. O Plano da OUC devera prever a reacomodagéo, no seu proprio perimetro, de usos

e atividades que precisem ser deslocados, em fungéo das transformagdes aprovadas.

Art. 105. Os estudos necessarios para implantacdo e implementacdo da OUC, descritos no
Art. 102, ouvido o Conplam, deverdo constar de termo de referéncia, emitido pelo érgao

municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 106. Nas regides metropolitanas ou nas aglomerag¢des urbanas, instituidas por lei
complementar estadual, poderdo ser realizadas operacfes urbanas consorciadas

interfederativas, aprovadas por leis estaduais especificas.

Paragrafo Unico. As disposicdes desta Secdo aplicam-se as operacdes urbanas

consorciadas interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber.

Secao VIII
Dos Planos Setoriais urbanisticos

Art. 107: Alterar
Art. 107. Os Planos Setoriais urbanisticos — PS — s8o instrumentos estratégicos de gestao
territorial, ambiental e urbana, que tem como objetivo estimular capacidades locais, de cada

bairro, e promover ag6es urbanisticas que correspondam as caracteristicas do lugar.
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§ 1° A legislagdo municipal que regulamentard cada um dos planos n&do possuira
autonomia para alterar este Plano.

§ 2° Os PS terdo como recorte geografico um ou mais bairros do territério municipal.
§ 3° Ficam desde ja instituidos como areas prioritarias passiveis de elaboracédo de PS
os bairros da Regiédo Leste, da Regido Sul nos bairros de Ponta Negra, Capim Macio
e Nedpolis, e os bairros centrais e orlas maritima e fluvial.

§ 4° Os PS se configuram como rede de estruturagdo local que articula as politicas
publicas setoriais no territério, indispensaveis para garantir os direitos de cidadania e
reduzir a desigualdade socioterritorial e gerar novas centralidades em regiées menos

estruturadas, além de qualificar as existentes.

Paragrafo Novo: Acrescentar
8Novo. Como instrumento de gestao, o PS néo é vinculado a Parceria Publico-Privado.

Diferente disso, deve se relacionar com uma Operacédo Urbana Consorciada.

Justificativa:
O paragrafo adicional foi adicionado para potencializar a implementacao e aplicacéo

dos instrumentos do Plano Diretor e ndo a concorréncia entre eles (Plano Setorial e

Operacao Urbana Consorciada).

Art. 108: Alterar
Art. 108. Os PS deveréo ser elaborados e propostos com base em estudos aprofundados das
condicbes existentes na sua area de abrangéncia, observando a insercdo na bacia
hidrogréfica e no entorno e o papel desses espacos na funcionalidade da cidade, devendo:

| — definir o perimetro das areas que abrange;

Il — definir os mecanismos de estimulo ou de inibicdo ao adensamento;

Il — respeitar necessariamente o Plano Diretor de Mobilidade Urbana e a Politica

Habitacional de Interesse Social do Municipio do Natal;

IV — considerar infraestrutura existente;

V — respeitar os indices maximos e prescricdes estabelecidas nesta Lei e demais

regulamentacdes especificas que incidam na area.

Paragrafo Unico. Os PS deveréo ser elaborados de forma participativa respeitando as
determinac@es do Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

e alteracBes posteriores.
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Nova redacao:
Art. 108 - Os PS deverao ser elaborados e propostos com base em estudos aprofundados
das condi¢cBes existentes na sua area de abrangéncia, considerando os limites do bairro e
observando as bacias hidrograficas, seu entorno e o papel desses espac¢os na funcionalidade
da cidade, devendo:
| - definir o perimetro das areas que abrange;
Il - respeitar necessariamente, o Plano Diretor de Mobilidade Urbana e a Politica
Habitacional de Interesse Social do Municipio do Natal;
Il - considerar infraestrutura existente;
IV - respeitar os indices maximos e prescricdes estabelecidas nesta Lei e demais
regulamentacdes especificas que incidam na area.
V - Os Planos Setoriais — PS — deverao ser elaborados de forma participativa e devera
ser criado um Conselho Gestor, respeitando as determinacfes da Lei 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.
VI - elaboracéo de lei ordinaria vinculado a um projeto urbanistico que relacionem
planos, projetos e instrumentos e estes com suporte da infraestrutura e a provisao de
adensamento para a area.

VIl - garantir a divulgacéo de resultados e monitoramento.

Justificativa:

E necessario que a participacéo popular e a publicizag&o dos resultados desses planos

estejam expressamente garantidas no corpo do texto como forma de destacar a
importancia dessas diretrizes no tramite do instrumento dos Planos Setoriais, conforme
consta nos incisos V e VII. Nao s0 isso, é necesséario também deixar esclarecido,
conforme feito no inciso VI, que os Planos Setoriais precisam estar vinculados a
projetos urbanisticos, planos, instrumentos, etc. de modo a garantir um melhor

entendimento da proposta levantada com o PS.

Art. 109: Alterar

Art. 109. A partir dos estudos realizados na area, os PS devem indicar solu¢des urbanisticas,
viarias, de transporte e transito, de infraestrutura, localizacdo e dimensionamento de
equipamentos e servigos, levando em conta a populagéo residente e usuaria, a paisagem, o
conforto ambiental urbano, a dindmica do mercado, a implantacdo de grandes projetos
publicos ou privados ja previstos, além de indicar, quando possivel, as fontes de recursos

disponiveis.
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Paragrafo 1° e 2°: Manter
§ 1° A legislacdo destinada a instituicdo dos PS deve incluir as propostas de
regulamentacao e atualizacdo da legislagéo vigente quando incluirem areas especiais

de interesse social e zonas de interesse turistico ou de prote¢do ambiental.

§ 2° Deverdo ser indicados na elaboracdo dos PS os imdveis passiveis de
parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsérios, de direito de preempcéao, de IPTU

Progressivo e de consdrcios imobiliarios.

Paragrafo 3°: Excluir
§ 3° Os PS poderéo ser utilizados no estimulo aos Eixos Estruturantes, previstos no
Mapa 24, Anexo llI.

Justificativa:

Ver Art. 110.

Art. 110: Alterar

Art. 110. Ficam estabelecidos os Eixos Estruturantes do municipio constantes no Mapa 24 do

Anexo lll e elencados no Quadro 3 do Anexo Il. Paragrafo Unico. Os Eixos Estruturantes

podem ser revistos por ato do Executivo Municipal, desde que ouvidos o Conplam e o
CMTMU.

Justificativa:

Quanto a insercao dos Eixos Estruturantes, considerando a justificativa posta no § 4°
do Art. 11, é necessario que o mesmo seja inserido e discutido dentro do Plano de
Mobilidade, para que assim possa integrar as disposi¢cdes do Plano Diretor. Para além
disso, destaca-se que o instrumento do Plano Setorial, dentro de seus artigos, levanta
primordialmente uma discussdo do planejamento no nivel local, feito de maneira

participativa com a populagdo que se insere nas areas de intervencdo. O conceito

trazido com os Eixos Estruturantes €, conceitualmente, oposto, 0 que, hum primeiro

momento, causa certo estranhamento ao se tentar relacionar ambos.

Quanto a possibilidade de revisdo dos eixos por ato do Executivo Municipal,
analogamente ao exposto no § 5° do Art. 14, € de se nota-lo como uma agéo delicada,
mesmo que subsidiada pelo Conplam e 0o CMTMU. Uma vez que se trata da mudanca
de parémetros do uso e ocupacdo do solo em determinadas areas, tratadas

internamente no Plano Diretor, mais uma vez se reitera a descredibilidade dada as
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discussobes e decisfes pactuadas coletivamente em processo participativo de revisao,

ainda que seja ouvidos os Conselhos Municipais.

Dessa forma, consideramos que esse artigo deve ser suprimido do Plano, assim como

o paragrafo marcado do artigo anterior.

Secao IX
Da Compensacédo Ambiental

Art. 111: Alterar

Art. 111. Fica criada a compensacédo ambiental a ser aplicada nos casos de licenciamento
ambiental de empreendimentos e atividades especiais, conforme Art. 56 desta lei, com
fundamento em Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV —, Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo relatério — EIA/RIMA — ou outros que venham a ser solicitados para o licenciamento
de empreendimentos que fazem parte desse enquadramento.

Nova redacao:

Art. 111. Fica criada a compensacao ambiental a ser aplicada nos casos de licenciamento
ambiental de empreendimentos e atividades, com fundamento em Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV —, Estudo de Impacto Ambiental e respectivo relatério — EIA/RIMA — ou
outros que venham a ser solicitados para o licenciamento de empreendimentos que fazem

parte desse enquadramento.

Justificativa:

Ao alterar a redacdo elaborada pelo GT compensacdo ambiental e vincular as
atividades a classificacdo proposta no art. 56 apenas para empreendimentos ou
atividades especiais a proposta fica restrita ao critério dos significativos impactos

ambientais (como é atualmente) esvaziando o instituto e impedindo a sua efetiva

aplicac&o. E importante destacar que o Municipio do Natal nunca aplicou o instrumento

da Compensacao ambiental, pois dificilmente existem no territério licenciamentos de
competéncia da SEMURB com a exigéncia de EIA/RIMA. Ademais, no glossario
proposto para o Plano Diretor ndo contém a definicdo do conceito de empreendimento
ou atividade. Dessa forma, o instrumento somente sera viabilizado se for desvinculado

ao texto do artigo 56.

Art. 112: Manter
Art. 112. O valor referéncia para o calculo da compensac¢do ambiental ser4 o valor venal
territorial estabelecido pela Prefeitura Municipal de Natal, base do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU.
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Art. 113: Manter

Art. 113. Para composi¢do do valor da compensacdo ambiental sera utilizado o Grau de
Impacto — GI, cujos parédmetros de obtencdo deste deverdo contemplar o tamanho do
empreendimento, tamanho da &rea com vegetacao a ser suprimida e o grau de conservagao
desta, grau de potencial de infiltracdo da area e sobreposicdo com areas de Preservacao
Permanente, Zonas de Protecdo Ambiental, Unidades de Conservagdo e suas zonas de

amortecimento.

Art. 114: Alterar

Art. 114. Regulamentacao especifica definira os limites para o enquadramento e identificacéo
do Grau de Impacto de empreendimentos especiais.

Nova redacao:

Art. 114. Regulamentacéao especifica definira os limites para o enquadramento e identificacéo

do Grau de Impacto de empreendimentos.

Justificativa:

No mesmo sentido da justificativa do artigo 111. Ao alterar a redacao elaborada pelo
GT compensagdo ambiental e vincular as atividades a classificagdo proposta no art.
56 apenas para empreendimentos ou atividades especiais a proposta fica restrita ao

7

critério dos significativos impactos ambientais (como é atualmente) esvaziando o

instituto e impedindo a sua efetiva aplicacdo. E importante destacar que o Municipio

do Natal nunca aplicou o instrumento da Compensacdo ambiental, pois dificiimente
existem no territério licenciamentos de competéncia da SEMURB com a exigéncia de
EIA/RIMA. Ademais, no glossario proposto para o Plano Diretor ndo contém a
definicdo do conceito de empreendimento ou atividade. Dessa forma, o instrumento

somente sera viabilizado se for desvinculado ao texto do artigo 56.

Art. 115: Manter
Art. 115. O valor arrecadado com o instrumento de Compensacdo Ambiental, destinado ao
Funam em rubrica especifica para essa finalidade, devera ser aplicado nas Unidades de
Conservagéao existentes no municipio ou na viabilizacdo de novas Unidades de Conservagéo
e areas verdes, nas categorias de parque urbanos, parques lineares, bosques e jardins
botéanicos.
§ 1° Quando aplicados em Unidades de Conservacao, os recursos deverdo obedecer
a seguinte ordem de prioridades, conforme estabelecidas no art. 33 do Decreto Federal
n° 4.340, de 22 de agosto de 2002, e alteragcfes posteriores:
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| — regularizacao fundiaria e demarcacao das terras;
Il — elaboracéo, revisdo ou implantacdo de plano de manejo;
Il — aquisicAio de bens e servicos necessarios a implantacdo, gestao,
monitoramento e protecao da unidade, compreendendo sua area de amortecimento;
IV — desenvolvimento de estudos necessarios a criacdo de nova Unidade de
Conservacao;
V - desenvolvimento de pesquisas necessarias para 0 manejo da Unidade de

Conservacao e area de amortecimento.

8 2° Quando aplicados em éareas verdes, deverdo obedecer a seguinte ordem de
prioridades:

| — elaboracao, revisdo ou implantacao de plano de uso;

Il — aquisicdo de bens e servicos necessarios a implantacdo, gestao,
monitoramento e protecdo da area verde;

IIl — elaboracéo e execucao de projeto de arborizacdo das areas verdes.

Art. 116. A Camara de Compensacdo Ambiental tem como finalidade analisar e propor a
aplicacdo da compensacado ambiental para a apreciacdo da autoridade ambiental competente,
de acordo com os estudos ambientais realizados por ocasido do licenciamento do

empreendimento ou da atividade.

Art. 117. O Poder Executivo regulamentara o instrumento de Compensacdo Ambiental, a
aplicacdo do instrumento da Compensagdo Ambiental e a composicdo e funcionamento da
Céamara de Compensacdo Ambiental de que trata o Art. 116. Paragrafo unico. Aplicam-se a
compensacao ambiental estabelecida nesta se¢cdo as normas contidas na legislacéo federal,

estadual e municipal.

TITULO 1l
DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS
CAPITULO |
DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES

Art. 118. O Sistema de Espacos Livres e Areas Verdes do Municipio de Natal —
SELAV — é composto pelo conjunto de é&reas enquadradas nas diversas categorias

protegidas pela legislacdo ambiental e urbanistica, areas de agricultura urbana, &reas
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prestadoras de servicos ambientais, das diversas tipologias de unidades de conservacao,
pracas, de logradouros publicos, de espacos vegetados e de espacos livres de propriedade
publica ou privada.

§ 1° A integracdo dos espacos livres e areas verdes e sua constituigdo como
Sistema compete aos 6rgados municipais de planejamento e gestao urbana e do meio
ambiente, considerando os Mapas 20, 21, 22 e 23 do Anexo lll.

§ 2° O conjunto de espacos livres e areas verdes referidos no caput deste artigo é
considerado de interesse publico para o cumprimento de funcbes ecoldgicas,
paisagisticas,

produtivas, urbanisticas, de lazer e de praticas de sociabilidade.

Art. 119. S&o objetivos do Sistema de Espacos Livres e Areas Verdes:
| — qualificar, preservar, conservar, recuperar e ampliar as distintas tipologias de
areas e espacos que o compde, respeitando a legislacao referente a Mata Atlantica, a
protecdo e recuperacdo dos mananciais e as Unidades de Conservacgao;
Il — promover a conexdo dos fragmentos naturais, especialmente das ZPAs, em
escala municipal e metropolitana, contribuindo assim para a manutencdo da
biodiversidade,
do fluxo de processos ecoldgicos, dos recursos naturais e das aguas jurisdicionais;
Il — proteger as paisagens de natureza geoldgica, geomorfolégica, arqueoldgica,
paleontolégica, cultural e de notavel beleza cénica do municipio;
IV — assegurar a conservagdo e recuperacdo dos servicos ambientais e
ecossistémicos prestados pelos componentes do SELAV, em especial aqueles
relacionados a seguranca hidrica, biodiversidade, protecdo do solo e regulagéo
climatica;
V — proteger 0s recursos naturais necessarios a subsisténcia de populacdes locais,
respeitando e valorizando seu conhecimento e sua cultura;
VI — promover a educacao e interpretacdo ambiental, a recreacdo em contato com
a natureza e o turismo ecolégico;
VIl — promover o aumento de areas permedaveis e recuperacdo de nascentes e
lagoas, visando a infiltragdo das aguas superficiais, a recarga dos aquiferos e a
perenidade
dos corpos hidricos;
VIII — assegurar que as areas publicas verdes e de equipamentos promovam 0O
lazer, esporte e recreacao, fruicdo e contemplacdo para toda a populagéo, visando a

melhoria da qualidade ambiental e de vida.
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Art. 120. Sé&o diretrizes do SELAV:

| — vincular os objetivos do SELAV aos preceitos da Nova Agenda Urbana — NAU,
os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS e Convencao sobre Diversidade
Biol6gica — CDB;
Il — promover interligacdes entre os espacos livres e areas verdes de relevancia
ambiental, integrando-os por meio de vias verdes, corredores e trampolins ecologicos
com
vegetacdo composta por espécies nativas da flora regional, enfatizando sempre a
diversidade de espécies, e/ou a substituicao gradual da vegetacao de origem exética;
[l — compatibilizar os usos nas areas integrantes do sistema com a conservacao
ambiental;
IV — estimular parcerias entre os setores publico e privado para implantagéo e
manutencédo dos espacos livres e areas verdes;
V — conciliar com os mecanismos de prote¢cdo da paisagem previstos nesta Lei;
VI — compatibilizar a protecdo e a recuperacdo das areas verdes com o0
desenvolvimento socioambiental e econdmico;
VII — implantacdo e incentivo de acfes de conservagdo em areas prestadoras de
servicos ambientais e ecossistémicos;
VIII — recuperagdo e ampliacdo de areas permeaveis, fundos de vale, é&reas
alagaveis;
IX — realizagdo de acOes de sensibilizagcdo ambiental, voltadas a recreacdo em
contato com a natureza e ao turismo ecologico;
X — aplicacdo de instrumentos de incentivo a conservacao e preservacao em areas

privadas.

§ 1° Os planos municipais que tratam dos sistemas de mobilidade urbana e do
saneamento basico devem observar as diretrizes do SELAV, incorporando acdes
compativeis com a sua implementacao.

§ 2° Para a implementac&o do Sistema de Espacos Livres e Areas Verdes, deverdo
ser utilizados recursos orcamentarios e recursos do Fundo Unico do Meio Ambiente

do Municipio de Natal — Funam.
Art. 121. S&o componentes do Sistema de Espacos Livres e Areas Verdes:

| — Zonas de Protecdo Ambiental;
Il — Unidades de Conservacao de protecao integral e de uso sustentavel;

lIl — Areas de Preservacdo Permanente;
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IV — Parques lineares, parques urbanos, bosques e jardins botéanicos;
V — orlas maritimas, fluviais, estuarinas e lacustres;
VI — vias verdes, corredores e trampolins ecolégicos;
VIl — pragas;
VIII — espacos livres e areas verdes de logradouros publicos, incluindo canteiros,

rotatérias, vielas, ciclovias, escadarias;

IX — espacos livres e areas verdes de instituicées publicas e privadas;

X — espagos livres, areas verdes e institucionais originarias de parcelamento do
solo;

XI — cemitérios;

XIl — horta comunitaria;

Xlll — espagos livres e &reas verdes em imoveis residenciais e ndo residenciais e

em condominios.

Paragrafo unico. Os espacos livres e areas verdes publicas que ndo se enquadram
em nenhuma das categorias descritas deveréo ter projeto especifico para destinagéo

de uso.

Art. 122. As Zonas de Protecdo Ambiental - ZPAs - definidas no
Macrozoneamento de que trata esta Lei poderdo conter Unidades de Conservacéo

Ambiental.

Art. 123. A criacdo de Unidades de Conservagdo Municipais se dard nos termos
da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, e alteragBes posteriores, por ato do Poder
Executivo municipal, e poderdo ter seu planejamento e gestdo compartilhada com
Organizagbes N@o Governamentais — ONGs — ou Organiza¢cdes da Sociedade Civil de
Interesse Publico — OSCIPs — que tenham a defesa do meio ambiente como um de seus
objetivos estatutarios e que ndo apresentem impedimento legal para o exercicio desta

atividade.

Paragrafo Unico. A forma de planejamento e gestdo compartiihada de cada
Unidade de Conservacao e os critérios para selecéo das instituicdes referidas no caput

deste artigo serdo definidos em regulamentacéo especifica.

Art.124. Para o licenciamento de Empreendimentos definidos no Art. 56 desta Lei,
e empreendimentos localizados nas ZPAs definidas Mapa 1 do Anexo lll, fica o

empreendedor obrigado a apresentar Projeto Complementar de Arborizagéo,
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conforme
termo de referéncia a ser emitido pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente.
§ 1° Nas ZPAs, ficam excluidos da obrigatoriedade de que trata o caput deste artigo
as residéncias unifamiliares e os condominios multifamiliares com até trés unidades
habitacionais.
8§ 2° Em caso de impossibilidade de ser realizado o projeto de que trata o caput
deste artigo no local da edifica¢é@o, determinara o Poder Publico as diretrizes de plantio
em
outro lugar, de acordo com legislacdo propria, as expensas do proprietario do imovel
ou
empreendedor.
8§ 3° A expedicdo das certiddbes de caracteristica e Habite-se dos
empreendimentos enquadrados no Art. 56 fica condicionada & comprovacao do plantio

previsto no respectivo projeto tratado no caput deste artigo.

Art.125. A Licenca de Operacdo — LO —, definida no art. 34 do Cddigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Natal — Lei Complementar n° 55, de 27 de janeiro de 2004, e
alteracbes posteriores, sO sera emitida apdés comprovacdo da execugdo do Projeto

Complementar de Arborizagéo.

Secao |
Do Plano de Arborizacdo Municipal

Art. 126. O Plano de Arborizacdo Municipal € o instrumento que devera definir o
planejamento, a gestao e a implantacdo da arborizacdo do Municipio, estabelecer metas e
procedimentos relacionados ao manejo da arborizacdo urbana e prever a divulgacéo

periodica de relatdrios técnicos do inventério arboreo do Municipio, contendo, no minimo:

| — inventario total da arborizacao urbana pelo método censo;

Il — diagnéstico do déficit de vegetacao arbérea por bairro e indicacdo de ordem

de prioridades de arborizacao;

[l — identificacdo das areas e logradouros publicos passiveis de recepcionar

vegetacdo arbdrea, com a avaliacdo conjunta de fatores como:

a) largura dos passeios e canteiros;
b) caracterizag&o das vias;

c) presenca de fiacdo elétrica aérea;
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d) recuo das edificacdes;
e) largura da pista;
f) caracteristicas ambientais;
g) canalizacao subterranea;

h) atividades predominantes.

IV — indicacéo e classificacao das espécies ou conjunto de espécies mais
adequadas ao plantio, essencialmente nativas;

V — objetivos e metas de curto, médio e longo prazos para prover a cidade de
cobertura arbérea compativel com a melhoria de indicadores ambientais pertinentes;
VI — programa de educagcédo ambiental para a populacéao atendida;

VIl — implantacdo de sistema de informagfes de plantio e manejo da arborizacdo
urbana integrado ao Sistema de Informa¢des do municipio;

VIII — a previsdo de recursos financeiros.

Art. 127. Compete ao Orgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente
determinar as areas prioritarias para arborizacdo urbana, especificando as mudas, altura e

DAP recomendadas pelo Manual de Arborizacéo e seguindo as Normas de Acessibilidade.

Art. 128. E de competéncia exclusiva do Municipio projetar e executar a
arborizagdo nos logradouros publicos, sem prejuizo da colaboracdo que possa ser dada
pelos particulares.
8§ 1° Compete ao 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente,
executor da politica ambiental do municipio, a aprovacao e fiscalizacdo dos projetos
referidos no caput deste artigo.
8§ 2° O ajardinamento de passeios publicos podera ser projetado, executado e
conservado por terceiros, mediante licenca do Municipio que se reserva a fiscalizacéo

desses servicos.

Art. 129. Somente o Poder Executivo podera realizar ou delegar a terceiros as
operacbes de plantio, transplantio, poda e supressdo de arvores localizadas nos
logradouros publicos municipais, apés orientacdo técnica e autorizacao do 6rgdo municipal

de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 130. Quando se tratar de projetos em areas particulares, como condominios

e similares, correrdo por conta dos respectivos proprietarios a promocdo e o custeio dos
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servicos de arborizacdo que deverdo obedecer a projeto elaborado pelo interessado e

aprovado pelo 6érgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 131. Qualquer arvore do Municipio pode ser declarada imune a supressao
por motivo de sua localizacao, raridade ou antiguidade, de seu interesse histérico, cientifico,
paisagistico ou de sua condicdo de porta-sementes, ficando sua protecao a cargo do Poder

Publico.

Art.132. A remocdo de arvores integrantes do Sistema de Espacos Livres e Areas
Verdes de que trata o Art. 126 desta Lei é condicionada a prévia autorizacdo do 6rgao
municipal de planejamento urbano e meio ambiente, ficando sujeita a reposi¢cdo vegetal
conforme critérios e diretrizes estabelecidos em legislacao especifica.

Secéo I

Do Plano Municipal de Espacos Livres e Areas Verdes

Art. 133. O Plano Municipal de Espacos Livres e Areas Verdes, instrumento que
trata do conjunto de definigbes, principios, objetivos e modos de organizagdo do Sistema
de Espacos Livres e Areas Verdes do Municipio, devera conter, no minimo:

| — a definigéo de tipologias de areas verdes e espacos livres;

Il — a definicdo da politica de provisédo de areas verdes e espacos livres publicos;

Il — as prioridades territoriais para a implantagcdo de unidades de conservacao,

areas verdes e espacos publicos;

IV — as metas de implantacao no territério do Municipio;

V — o conjunto de indicadores de planejamento e gestdo e seus mecanismos de

monitoramento;

VI — a previsdo de recursos financeiros;

VIl — a adequacéo do tratamento da vegetacdo enquanto elemento integrador na

composicao da paisagem urbana;

VIIl — as formas de disponibilizacdo das informacdes, inclusive mapas e bancos de

dados;

IX — as formas de gestéo participativa.

Secéo Il
Do Plano Municipal de Conservacdo e Recuperacdo da Mata Atlantica

Art. 134. O Plano Municipal da Mata Atlantica — PMMA, conforme disposto no art.
38 da Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, e alteracdes posteriores, deve
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ser elaborado de forma participativa e visa a apontar acdes prioritarias e areas para a
conservacao e recuperacao da vegetacdo nativa e da biodiversidade da Mata Atlantica,
com base em um mapeamento dos remanescentes do Municipio.
§ 1° O PMMA devera buscar a compatibilidade com outros instrumentos de

planejamento e gestao do uso e ocupacao do solo, contendo, no minimo:

| — diagnostico da situacao atual;

Il — diretrizes acdes e projetos;

[Il — interfaces com outros instrumentos de planejamento ambiental e urbanistico;

IV — previsdo de recursos orcamentarios e de outras fontes para implantacdo das
acoes prioritarias definidas no plano;

V — atualizacdo do Mapa 23 do Anexo Ill e propor novos mapeamentos ambientais;
VI — estratégias de monitoramento.

§ 2° O PMMA articula-se aos Planos Municipais de Espacos Livres e Areas Verdes
e de Arborizacéo Urbana, e com as diretrizes do Sistema de Espacos Livres e Areas
Verdes

— SELAV.

§ 3° Os recursos para elaboracdo do PMMA seréo oriundos, preferencialmente, do
Fundo Unico de Meio Ambiente do Municipio do Natal — Funam.
8§ 4° O PMMA devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de Planejamento

Urbano e Meio Ambiente — Conplam.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Art. 135. O Sistema de Infraestrutura e Servicos Urbanos é composto pelos seguintes
sistemas:

| — sistema de saneamento ambiental;

Il — sistema de saneamento basico;

[Il — sistema de iluminacao publica;

IV — sistema de mobilidade urbana.

Art. 136. As concessionarias e 6rgaos publicos responsaveis pelos servigos de agua e esgoto,
manejo de residuos sélidos, energia elétrica, rede de gas, telefonia, televisdo e drenagem
urbana ficam obrigados a manter o Municipio informado, em relatérios e mapas detalhados,

digitalizados e georreferenciados, com informacdes anuais, bem como indicar a tendéncia de
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saturacao da infraestrutura urbana respectiva, estabelecida para cada bairro, como também

futuras melhorias e ampliacfes previstas.

81° Cabe ao Municipio monitorar os dados de novos licenciamentos para que,
conjuntamente com os dados obtidos das concessionarias, permitam identificar a
tendéncia de saturacdo de determinada area da cidade, assegurando a
disponibilizacao de tais dados a sociedade.
§ 2° Os dados relativos a infraestrutura, a quantidade de edificagcbes existentes e as
licencas de novas construces expedidas para cada bairro da cidade devem ser
publicados, anualmente, pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente no Diario Oficial do Municipio.

8§ 3° Considera-se configurada a tendéncia de saturacdo de um dos itens da
infraestrutura urbana, mencionada no Art. 135, quando utilizado 80% (oitenta por
cento) da planta do sistema instalado, devendo o Municipio:

| — informar & populagéo, mediante publicagdo no Diario Oficial do Municipio, em
jornais de grande circulacdo e em outros meios de comunicagdo, passando a
monitorar semestralmente o numero de licencas expedidas na area tendente a
saturacao;

Il — suspender a concessao de outorga onerosa e transferéncia do potencial
construtivo na area tendente a saturagao;

[Il — incluir na previsdo orcamentéria 0S recursos necessarios para evitar a saturagéo
da infraestrutura urbana na area em questéo;

IV — buscar com as concessionarias de servigos publicos a adogcdo das medidas

necessarias para evitar a saturagdo de sua respectiva planta.

Secéo |
Do Sistema de Mobilidade Urbana

Art. 137. O Sistema de Mobilidade Urbana sera regido pelo Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, que devera ser norteado pelas diretrizes da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana — Lei Federal n° 12.587, de 3 de janeiro de 2012, e alteracdes

posteriores.

Art. Novo: Acrescentar
Art. Novo Sao componentes do Sistema de Mobilidade Urbana:
I- Sistema Viario

II- Sistema de circulacéo de pedestre
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lll- Sistema de transporte coletivo publico
IV- Sistema de transporte coletivo privado
V- Sistema cicloviario
VI- Sistema hidroviario e portuario
VII- Sistema de logistica e transporte de carga

VII-Sistema aeroviario

Art. 138: Alterar

Art. 138. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana, a ser desenvolvido
conjuntamente entre os 6rgaos integrantes do Sistema de Planejamento e Gestao Urbana
do Municipio, devera conter, no minimo:

Nova redacao:

Art. 138. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana, a ser desenvolvido
conjuntamente entre os 6rgaos integrantes do Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana
do Municipio, devera conter acbes para ampliacdo e aprimoramento dos sistemas, com no

minimo:
Incisos | ao IX: Alterar

| - o sistema de transporte publico coletivo no Municipio, considerando todos os seus
componentes, como infraestrutura viaria, terminais e estagbes, sistemas de
monitoramento remoto, material rodante, entre outros, deve garantir uma cobertura de
toda area urbana e assegurar distancia maxima de acesso ao sistema de até 500m
(quinhentos metros);

Il —um sistema de estacionamentos no Municipio com controle de estacionamento nas
vias publicas, limitacdo de estacionamentos nas areas centrais e vias coletoras,
proibicdo de estacionamento na via publica nos eixos estruturantes, implantacao de
estacionamentos publicos e privados associados com o sistema de transporte publico
coletivo, o compartilhamento de automéveis e motocicletas e similares, modais ativos,
visando a integracéo do sistema de mobilidade da cidade;

[ll — intervengbes para a implantacdo do sistema cicloviario integrado ao sistema de
transporte publico coletivo de alta e média capacidade.

IV — acdes para implantagdo de politicas de controle de modos poluentes e menos
eficientes de transporte;

V — a implantacdo da rede viaria do transporte ndo motorizado por meio da previsao

de espacos seguros para a circulacdo de veiculos ndo motorizados e ampliagédo de
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calcadas nas areas de maior concentracdo de pedestres e da adocdo de padrbes
construtivos para essas vias;
VI — a criagdo de vias-parque que delimitem e protejam as areas de interesse de
preservacdo ambiental e se configurem em areas de lazer;
VII — a criagdo de ruas completas, ruas compartilhadas, ruas para pedestres e outras
modalidades que incentivem 0 uso do modal ativo;
VIII - considerar os roteiros e atividades turisticas da cidade, regulamentando o trafego
de veiculos pesados e de carga na malha viéria, evitando qualquer efeito negativo na
circulacdo urbana ou que provoquem riscos ao patrimoénio histérico e aos roteiros
turisticos;
IX — um Plano de Deslocamento Urbano de Pedestres atendendo ao disposto na
Legislacédo Federal relativa a plano de rotas acessiveis.
Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Mobilidade deve ser elaborado em até 12

(doze) meses a partir da aprovacao deste Plano Diretor.

| - o sistema de transporte publico coletivo no Municipio, deve ter acées a garantir o
aprimoramento e ampliacdo do seu sistema, considerando todos o0s seus
componentes, como infraestrutura viaria, terminais e estacdes, sistemas de
monitoramento remoto, material rodante, entre outros, deve garantir uma cobertura de
toda area urbana e assegurar distancia maxima de acesso ao sistema de até 500m

(quinhentos metros);

Justificativa:

AlteracgOes realizadas de forma a melhorar o texto.

Il —um sistema de estacionamentos no Municipio com controle de estacionamento nas
vias publicas, limitagdo de estacionamentos nas &reas centrais e vias coletoras,
proibicdo de estacionamento na via publica nos eixos estruturantes, implantacao de
estacionamentos publicos e privados associados com o sistema de transporte publico
coletivo, o compartilhamento de automoéveis e motocicletas e similares, modais ativos,

visando a integracdo do sistema de mobilidade da cidade;

[ll — intervengdes para a implantagdo do sistema cicloviario integrado ao sistema de
transporte publico coletivo de alta e média capacidade, com sinalizacdo, adequacao

das calcadas e infraestrutura apropriada;
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Justificativa;

Alteracdes realizadas de forma a melhorar o texto e detalhar o nivel e qualidade das

intervencgoes.

IV — acbes para implantacdo de politicas de controle de modos poluentes e menos
eficientes de transporte;

V — a implantacdo da rede viaria do transporte ndo motorizado por meio da previsao
de espacos seguros para a circulacao de veiculos ndo motorizados e ampliacao de
calcadas nas areas de maior concentracdo de pedestres e da adocdo de padrbes

construtivos para essas vias garantindo a acessibilidade universal;

Justificativa:
Alteracbes realizadas de forma a melhorar o texto, enfatizando o direito a

acessibilidade universal.

VI — a criagdo de vias-parque que delimitem e protejam as areas de interesse de
preservacdo ambiental e se configurem em areas de lazer;
VII — a criagdo de ruas completas, ruas compartilhadas, ruas para pedestres e outras
modalidades que incentivem 0 uso do modal ativo;
VIII — considerar os roteiros e atividades turisticas da cidade, regulamentando o trafego
de veiculos pesados e de carga na malha viaria, evitando qualquer efeito negativo na
circulacdo urbana ou que provoquem riscos ao patrimonio historico e aos roteiros
turisticos;

IX — um Plano de Deslocamento Urbano de Pedestres atendendo ao disposto na
Legislagdo Federal relativa a plano de rotas acessiveis, garantindo a acessibilidade

universal;

Justificativa:

AlteracBes realizadas de forma a melhorar o texto, enfatizando o direito a

acessibilidade universal.

Inciso novo: Acrescentar

Inciso novo - andlises e estudos sobre as condicGes de acessibilidade e mobilidade
existentes no municipio, considerando suas conexdes entre bairros e com o0s
municipios da regido metropolitana a fim de identificar os diferentes tipos de demandas
urbanas, sociais, demograficas, econémicas e ambientais que deverdo nortear as

formulacdes de propostas buscando maior integragcdo metropolitana;
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Justificativa;

O inciso acima existia na minuta de fevereiro, mas foi suprimido. Trata-se de um ponto

relevante que sao as conexdes da regido metropolitana e, por isso, devem voltar a

integrar o artigo.

Inciso novo: Acrescentar

Inciso novo - melhorias, intervences adequacfes para complementacdo do sistema
viario estrutural, favorecendo a circulacdo de transportes coletivos, promovendo
ligacdes mais eficientes entre os bairros e a centralidade.

Inciso novo - programa para a circulacdo de carga no Municipio, abrangendo gestéo,

regulamentacdao, infraestrutura e definicdo do sistema viario para transporte de carga.

Justificativa:

O inciso acima existia na minuta de fevereiro, mas foi suprimido. Consideramos

necessaria sua retomada.

Paragrafo unico: Manter

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Mobilidade deve ser elaborado em até 12
(doze) meses a partir da aprovacéo deste Plano Diretor.

Art. 139: Alterar

Art. 139. Os planos e projetos especificos de mobilidade urbana deverao acatar o Plano

Municipal de Mobilidade Urbana, instrumento bésico da Politica de Mobilidade Urbana,

atendendo:

Nova redacéo:

Art. 139. Os planos e projetos especificos de mobilidade urbana deverdo acatar o Plano

Municipal de Mobilidade Urbana (Lei 12.587/2012 e suas alteracdes posteriores), instrumento

basico da Politica de Mobilidade Urbana, atendendo:

Justificativa:

AlteracOes realizadas de forma a melhorar o texto, enfatizando a Lei Municipal que

versa sobre o tema.

Incisos | ao Ill: Manter
| — ao fortalecimento de uma rede de transporte coletivo de qualidade e
ambientalmente sustentavel por meio da implantacéo progressiva de tecnologias nao

poluentes e universalmente acessiveis, da integracao fisica e tarifaria, da melhoria das
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condicbes de conforto e seguranca nos pontos de parada, da adocao de medidas de
incentivo ao uso do sistema de transporte coletivo nos deslocamentos diarios e por
meio da implantacdo de solucbes inteligentes de Tecnologias de Informacédo e
Comunicacao;
Il — & reducdo das dificuldades de deslocamentos na cidade, causadas por barreiras
fisicas naturais, mediante infraestrutura de transposicdo e integracdo urbana,
favorecendo e estimulando o uso de meios inteligentes pelo uso sistematico de
Tecnologias de Informacéao e Comunicacéao;
[l — & implantacdo de principios e diretrizes que fagam referéncia ao conceito de
Cidade mais Inteligente e Humana, baseada no uso integrado e sustentavel de
tecnologias urbanas, solu¢cdes inovadoras e criativas para uma mobilidade mais ativa

e menos dependente de modais motorizados.

Subsecéo |
Do Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres

Art. 140: Alterar

Art. 140. Para os fins desta Lei, entende-se como Plano de Deslocamento Urbano para
Pessoas o conjunto de medidas necessarias a garantia de acessibilidade universal a todos os
cidaddos no meio urbano, de forma a promover seguranga, conforto e autonomia durante o
exercicio do direito de ir e vir.

Nova redacao:

Art. 140. Para os fins desta Lei, entende-se como Plano de Deslocamento Urbano para
Pedestres o conjunto de medidas necessarias a garantia de acessibilidade universal a todos
os cidadaos no meio urbano, de forma a promover seguranca, conforto e autonomia durante

0 exercicio do direito de ir e vir.

Justificativa:

Alteracdes realizadas de forma a melhorar o texto.

Art. 141. S&o principios do Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres:
| — a acessibilidade universal € diretriz basica para todas as intervengdes relacionadas
ao Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres;
Il — reconhecimento do espaco publico como bem comum;

Il — universalidade do direito de se deslocar e de usufruir a cidade;
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IV — equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo, integrado ao
Plano de Mobilidade do Municipio;
V — sustentabilidade ambiental nos deslocamentos urbanos;
VI — acessibilidade a todas as pessoas, incluindo a pessoa com deficiéncia e
mobilidade reduzida;
VII — seguranga nos deslocamentos para promocao da saude e qualidade de vida;
VIII — equidade no uso do espaco publico de circulacao, vias e logradouros;
IX — equidade nos deslocamentos e acessos aos principais focos geradores de maior
circulacdo de pedestres, como equipamentos de servi¢os publicos, espacos de lazer
etc., de modo a garantir acesso e utilizacado relacionados as necessidades béasicas de

toda a populacéo.

Art. 142. Sao objetivos do Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres:

| — proporcionar a melhoria da acessibilidade e da mobilidade de pessoas;

Il — promover o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, priorizando 0s meios
de transporte coletivos e ndo motorizados, de forma inclusiva e sustentavel;

[l — promover 0 acesso aos servigos basicos e equipamentos sociais;

IV — incorporar gradualmente a rede semaférica destinada a travessia de pedestres
dispositivos para que a pessoa com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida possa
atravessar pela faixa de pedestres, com autonomia e seguranga, de acordo com a
legislacéo aplicavel;

V — adequar gradualmente calcadas, faixas de pedestres, transposicoes e passarelas
para atender a mobilidade inclusiva, visando a sua autonomia, conforme normas
técnicas regulamentares pertinentes;

VI — instituir 6érgdo responsavel pela formulacdo e implementacdo de programas e
acOes para o Sistema de Circulacdo de Pedestres;

VII — criar oportunidades urbanisticas por meio da acessibilidade do pedestre e dos
meios de transportes que estejam compativeis com a conservacao da paisagem
natural e cultural;

VIII - reduzir quedas e acidentes relacionados a circulacdo de pedestres junto aos
componentes do sistema,;

IX — ampliacé@o das calgcadas, passeios e espacos de convivéncia.
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Art. 143. Sao diretrizes a serem observadas pelo Plano de Deslocamento Urbano para
Pedestres:
| — priorizagéo dos pedestres sobre os demais modais de transporte;
Il — melhoria do acesso e do deslocamento de qualquer pessoa com autonomia e
seguranca pelos componentes do sistema de circulagcdo de pedestres, tais como
calcadas, passarelas, passeios, vias, sinalizacédo, area de pedestres, faixa elevada;
lll — integracdo do sistema de transporte publico coletivo com as calcadas, faixas de
pedestres, transposicdes e passarelas, visando ao pleno acesso do pedestre, ao
transporte publico coletivo e aos equipamentos urbanos e sociais;
IV — criacdo de medidas de desestimulo a utilizacdo do transporte individual por
automovel,
V — promocdo de acgbes educativas capazes de sensibilizar e conscientizar a
populacéo sobre a importancia de se atender aos principios do Desenho Universal,
VI — fomento as pesquisas referentes a sustentabilidade ambiental e a acessibilidade
no meio urbano;
VII — integragéo com a politica de desenvolvimento urbano e as respectivas politicas
setoriais de habitagdo, saneamento basico, planejamento e gestéo do uso do solo no
ambito do Municipio;
VIII — incentivar a criagdo do Plano de Arborizacéo, de forma a compatibilizar com o

Plano de Rotas Acessiveis e garantir conforto térmico no meio urbano.

Art. 144: Alterar
Art. 144. As acdes estratégicas do Sistema de Circulacéo de Pedestres sao:

| — definir, em todas as regibes administrativas, ruas para transformar em calcadées;
Il — implantar Caminhos de Luz, que criam uma rede de cal¢adas iluminadas como
forma de melhorar a seguranca do transeunte;

[ll — garantir a seguranga nas travessias em faixas de pedestres, por meio da rede
semaférica, sinalizagbes, rebaixamentos de guias e abertura de canteiros centrais;

IV — preservar a memoria, tais como calcadas de valor cultural, por meio de solucdes
que promovam a acessibilidade minima necessaria, com 0 menor impacto sobre o
patrimonio;

V — eliminar barreiras fisicas que possam representar riscos a circulacao do usuario,

incluindo postes, mobiliario urbano, dentre outros;
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VI — elaborar padronizacdo de calcadas, de acordo com as caracteristicas do local,
levantamento planialtimétrico realizado pelo poder publico e normas vigentes de
acessibilidade, identificando, inclusive, as éareas passiveis de criacdo de rua
compartilhada, com priorizacao para pedestres;
VIl — analisar e desenvolver estudos voltados para a identificacdo das areas de maior
concentracdo de pedestres e necessidades basicas, como focos geradores de maior
circulagéo, por meio do desenvolvimento de mapas que serdo regulamentados no
Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres;
VIII — priorizar as intervengdes de mobilidade inclusiva na melhoria de calgadas e
calcadbes existentes, em especial os situados nas rotas estratégicas, definidas no
Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres, adequando-as para o atendimento
da legislacédo existente;
IX — garantir a implantacdo de estruturas de acalmamento de trafego, por meio de
alteracbes na geometria da via, alteragbes no pavimento, tais como utilizacdo de
materiais, cores e texturas diferenciadas, dispositivos de reducdo de velocidade,
sinalizagéo de transito, mobiliario urbano, vegetacao e paisagismo como valorizadores
da paisagem e identidade cultural, além do ordenamento de fluxo;
X — padronizacdo e readequacgéo dos passeios publicos e travessias em rotas com
maior transito de pedestres;
XI — integrar o sistema de rotas acessiveis a areas de importancia historica, cultural,
turistica e natural, de modo a garantir o acesso e valorizar o patriménio da cidade;
XII — criar zonas de tratamento diferenciado de rotas acessiveis, compativeis com 0s
usos e dimensdes socioecondmicas e culturais da populacéo do local, incluindo areas
comerciais, feiras livres e de servicos com essas caracteristicas;
XIII — criar agBes educativas para a conscientizacdo da populacao incluindo aplicacao
de multas, atividades em escolas e publicidade informativas;
XIV — conversao de multas referentes a fiscalizacdo em calgcadas para a execucédo de

obras referentes a acessibilidade no meio urbano.

Paragrafo unico: Alterar
Paragrafo Unico. O Plano de Deslocamento Urbano para Pesssoas sera instituido pelo
Poder Publico Municipal, contemplando os critérios necessérios a sua aplicabilidade,

no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses apos a publicacdo do Plano Diretor.
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Nova redacao:
Paragrafo unico. O Plano de Deslocamento Urbano para Pedestres sera instituido pelo
Poder Publico Municipal, contemplando os critérios necessarios a sua aplicabilidade,

no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses apos a publicacdo do Plano Diretor.

Justificativa:

Alteracdes realizadas de forma a melhorar o texto.

Secéo I
Do Sistema de Saneamento Ambiental

Art. 145. O Sistema de Saneamento Ambiental € composto pelas infraestruturas de drenagem,
esgotamento e abastecimento de agua, relacionado a limpeza publica e ao manejo de

residuos solidos.

Art. 146: Alterar

Art. 146. Sao diretrizes do Sistema de Saneamento Ambiental:

| — integrar as politicas, programas, projetos e acdes governamentais relacionadas
com o saneamento, saude, recursos hidricos, biodiversidade, desenvolvimento urbano
e rural, habitacédo, uso e ocupacéo do solo;

Il — integrar os sistemas, inclusive os componentes de responsabilidade privada;

[Il — estabelecer a¢cBes preventivas para a gestdo dos recursos hidricos, realizacdo da
drenagem urbana, gestéo integrada dos residuos soélidos e liquidos e conservacao das
areas de protecao e recuperacdo de mananciais e das unidades de conservacao;

IV — melhorar a gestéo e reduzir as perdas dos sistemas existentes;

V — definir par@metros de qualidade de vida da populagéo a partir de indicadores
sanitérios, epidemiolégicos e ambientais que dever&do nortear as acgdes relativas ao
saneamento;

VI — promover atividades de educag¢do ambiental e comunicag&o social, com énfase
em saneamento;

VIl — realizar processos participativos efetivos que envolvam representantes dos
diversos setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar e monitorar o Sistema de

Saneamento Ambiental;
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VIII — articular o Plano Municipal de Saneamento Ambiental Integrado ao Sistema
Municipal de Reducédo de Riscos e ao SELAV;
IX — articular as diferentes acdes de a&mbito metropolitano relacionadas com o

saneamento;

Inciso X: Alterar

X — obedecer as legislacdes estaduais sobre as areas de prote¢ao e recuperacao aos
mananciais e a legislacdo referente as unidades de conservacgéo, inclusive zona de
amortecimento;

Nova redacgao:

X — obedecer as legislacdes federais e estaduais sobre as areas de protecdo e
recuperacao aos mananciais e a legislacao referente as unidades de conservacao,

inclusive zona de amortecimento;

Justificativa:

Alteragdo no texto de forma a complementar a vinculagdo a Sistema as normas

estaduais e também federais.

Xl — aderir a politica nacional de saneamento e gerenciamento de residuos solidos.

Art. 147. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental € instrumento de planejamento
composto pelo conjunto de medidas para promover a melhoria dos servicos de saneamento
basico e de qualidade de vida da populagéo e devera conter, no minimo:
| — analises sobre a situacdo atual de todos os componentes do Sistema de
Saneamento Ambiental, avaliando seus impactos nas condi¢des de vida da populacéo
e dimensionando as demandas sociais a partir de indicadores sanitarios,
epidemiolégicos, ambientais e socioeconémicos;
Il — metas de curto, médio e longo prazo para a universaliza¢cdo do acesso aos servi¢cos
de saneamento, para a suficiéncia dos sistemas de abastecimento de agua e de
tratamento dos efluentes de esgotos coletados, para 0 manejo de aguas pluviais e
residuos solidos, admitidas solugBes graduais e progressivas, observando a
compatibilidade com os demais planos setoriais;
lll — programas, projetos, acdes e investimentos necessarios para atingir as metas

mencionadas no inciso anterior de modo compativel com os respectivos planos
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plurianuais e com planos setoriais correlatos, identificando possiveis fontes de
financiamento;
IV — acBes para emergéncias e contingéncias relativas a ocorréncias que envolvem os
sistemas de saneamento;
V — mecanismos e procedimentos para 0 monitoramento e avaliacdo dos resultados
alcancados com a implementacdo dos projetos, acdes e investimentos programados;
VI — propostas para garantir a sustentabilidade, eficiéncia e boa qualidade urbana e

ambiental.

Secéao lll
Do Sistema de Saneamento Basico

Art. 148. A Politica Municipal de Saneamento Basico reger-se-a pelas disposi¢des da Lei n°

6.880, de 27 de marco de 2019, de seus regulamentos e das normas administrativas delas

decorrentes e tem por finalidade assegurar a prote¢édo da saude da populagéo e a salubridade

do meio ambiente urbano da cidade do Natal, além de disciplinar o planejamento e a execugéo

das acoes, obras e servicos de saneamento basico do Municipio.

Art. 149. Entende-se por saneamento basico: conjunto de servicos, infraestruturas e

instalagbes operacionais de:

| — abastecimento de agua potavel: constituido pelas atividades, infraestruturas e
instalacdes necessarias ao abastecimento publico de agua potavel, desde a captagéo
até as ligacOes prediais e respectivos instrumentos de medicéo;

Il — esgotamento sanitario: constituido pelas atividades, infraestruturas e instalacdes
operacionais de coleta, transporte, tratamento e disposicdo final adequada dos
esgotos sanitarios, desde as ligacdes prediais até o seu langcamento final no meio
ambiente;

[l — limpeza urbana e manejo de residuos sélidos: conjunto de atividades,
infraestruturas e instalacbes operacionais de coleta, transporte, transbordo,
tratamento e destino final do lixo doméstico e do lixo originario da varricao e limpeza
de logradouros e vias publicas;

IV — drenagem e manejo das aguas pluviais, limpeza e fiscalizagdo preventiva das
respectivas redes urbanas: conjunto de atividades, infraestruturas e instalactes

operacionais de drenagem urbana de &guas pluviais, de transporte, detencdo ou
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retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposic¢ao final das

aguas pluviais drenadas nas areas urbanas.

Art. 150: Alterar

Art. 150. S&o objetivos da Politica Municipal de Saneamento Basico:

| — contribuir para o desenvolvimento, reducédo das desigualdades locais e inclusao
social;

Il — priorizar planos, programas e projetos que visem a implantacdo e ampliacdo dos
servicos e acfes de saneamento basico nas areas ocupadas por populacées de baixa

renda;
Inciso lll: Alterar

[l — proporcionar condigbes sanitarias adequadas e de salubridade ambiental a
populacdo do municipio;

Nova redacao:

IIl — proporcionar condi¢des sanitarias adequadas e de salubridade ambiental a toda

populacdo do municipio;

Justificativa:

AlteracOes realizadas de forma a melhorar o texto.

IV — assegurar que a aplicagcdo dos recursos financeiros administrados pelo poder
publico se dé segundo critérios de promocao da salubridade sanitaria, de maximizagéo
da relacao beneficio-custo e de maior retorno social;

Inciso V: Alterar

V — incentivar a ado¢ao de mecanismos de planejamento, regulacéo e fiscalizagédo da
prestacdo dos servicos de saneamento basico;

Nova redacéo:

V — efetivar a adocdo de mecanismos de planejamento, regulacéo e fiscalizacdo da

prestacéo dos servi¢cos de saneamento basico;
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Justificativa:

AlteracOes realizadas de forma a melhorar o texto e corrigir o fato de que o inciso se

tornava muito amplo, ao utilizar o termo ‘“incentivar”, deixando-o dificil de aplicar.

VI — promover alternativas de gestéo que viabilizem a autossustentacédo econémica e
proteja-se sempre um meio ambiente de trabalho seguro e saudavel € bom para todos
financeira dos servigcos de saneamento basico, com énfase na cooperagdo com as
esferas estadual e federal, bem como com entidades municipais;

VIl — promover o desenvolvimento institucional do saneamento basico, estabelecendo
meios para a unidade e articulacado das acdes dos diferentes agentes, bem como do
desenvolvimento de sua organizacdo, capacidade técnica, gerencial, financeira e de
recursos humanos, contempladas as especificidades locais;

VIII — fomentar o desenvolvimento cientifico e tecnoldgico, a adogdo de tecnologias
apropriadas e a difusao dos conhecimentos relacionados ao saneamento basico;

IX — minimizar os impactos ambientais relacionados a implantagéo e desenvolvimento
das acdes, obras e servi¢cos de saneamento basico e assegurar que sejam executadas
de acordo com as normas relativas a prote¢cdo do meio ambiente, ao uso e ocupacao
do solo e a saude;

X — incentivar a adog¢ao de equipamentos sanitarios que contribuam para a reducao
do consumo de agua,;

Xl — promover educag¢do ambiental voltada para a economia de agua pelos usuarios.

Art. 151. Fica criado o Comité Gestor em Saneamento Basico, com a competéncia de executar
a Politica Municipal de Saneamento Basico sob a presidéncia da Secretaria Municipal de
Planejamento — Sempla, que distribuira as acées, obras e servicos de forma transdisciplinar
a todas as Secretarias e 6rgdos da Administracdo Municipal, respeitadas as suas

competéncias.

Art. 152. Sistema Municipal de Saneamento Bésico fica definido como o conjunto de agentes
institucionais que, no ambito das respectivas competéncias, atribuicdes, prerrogativas e
fungbes, integram-se, de modo articulado e cooperativo, para a formulagdo das politicas,
definicdo de estratégias e execucdo das agbes de saneamento basico, sendo dividido da

seguinte forma:
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| — 6rgédo central de execucdo e planejamento: 6rgdo responsavel pela gestao,
execucédo e acompanhamento da Politica Municipal de Saneamento Basico;
Il — 6rgdo regulador e fiscalizador: 6rgado de regulacdo do sistema municipal de
saneamento basico representado pela Agéncia Reguladora de Saneamento Basico de
Natal — ARSBAN;
[l — 6rgéo de controle social: 6rgdos responséaveis pelas agdes de controle social,
definidos no art. 20 da Lei n° 6.880/2019;
IV — prestadores de servigco publicos de saneamento basico: érgdos de saneamento
basico, companhias ou instituicbes da administracdo publica direta ou indireta
responsaveis pela prestacdo dos servicos de saneamento basico.
Paragrafo unico. Para os fins do inciso IV, do caput deste artigo, consideram-se
também prestadores de servico publico de manejo dos residuos sélidos as
cooperativas, formadas por pessoas fisicas de baixa renda reconhecidas pelo Poder
Publico Municipal como catadores de materiais reciclaveis, que executam coleta,
processamento e comercializagdo de residuos soélidos urbanos reciclaveis ou

reutilizaveis.

Secao IV

Do Sistema de lluminacdo Urbana

Art. 153. S&o componentes do Sistema de lluminagéo Urbana:

| — parque de iluminag&o publica;

Il — iluminacéo festiva.

Art. 154. O Plano Municipal de lluminag&o Urbana devera tratar da iluminag&o urbana em toda

a sua complexidade, partindo da escolha adequada das solugdes tecnologicas e de

infraestrutura, e tem como objetivos:

| — promover a expansao e a otimizacdo planejada do parque de iluminagdo publica;
Il — sistematizar a fiscalizacdo e a manutencdo do Sistema de Iluminacdo Publica;
Il — estabelecer cronograma da implantacdo da iluminacdo festiva;
IV — identificar e implantar novas tecnologias que visem & melhoria do Sistema de
lluminacdo Publica, com énfase na utilizacdo de energias limpas e com baixo
consumo energético;
V — fomentar a melhoria do Sistema de lluminacdo Publica visando colaborar na

seguranca publica.
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CAPITULO Il
DO SISTEMA DE USO DOS ESPACOS PUBLICOS

Art. 155. Sdo componentes do Sistema de Uso dos Espacos Publicos:
| — mercados, camelédromos e centros comerciais publicos;
Il — quiosques publicos e privados;
lIl — logradouros para feiras livres;
IV — bancas de revistas e cigarreiras;
V — areas publicas destinadas para uso comercial e/ou cultural de curta duracao.

Art. 156. O Plano de Gestdo do Uso dos Espacos Publicos € o instrumento voltado para
melhoria da urbanidade dos espacos publicos urbanos e devera conter, no minimo:
| — elaboracao de diagndstico e uso atual das areas publicas do Municipio;
Il — definicdo das estratégias de gestdo da informacao sobre areas publicas;
[Il — definicdo de formas de concessao das areas publicas para uso comercial;
IV — critérios para aquisicdo e destinacdo de novas areas, a partir de informacdes
sobre demandas existentes e projetadas;
V — condi¢cGes e parametros para uso das areas e da conectividade nos espacos
publicos por atividades, equipamentos, infraestrutura, mobiliario e outros elementos
subordinados a melhoria da qualidade da paisagem urbana, ao interesse publico, as
funcbes sociais da cidade e as diretrizes desta lei;
VI — andlise e alinhamento com a legislacdo pertinente;
VIl — alternativas socioeconémicas para comerciantes retirados de areas publicas;
VIIlI — desenvolvimento de sistema de monitoramento das areas publicas contendo
dados atualizados sobre sua utilizagao.
VIII — Desenvolvimento de sistema de monitoramento, sobretudo por solugdes

inteligentes, das areas publicas contendo dados atualizados sobre sua utilizacao.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DE PROTECAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 157. O sistema de que trata este capitulo € composto pelos bens integrantes
do Patriménio Cultural material e imaterial do Municipio de Natal, pelos Instrumentos de

Protecéo, de Vigilancia, de Gestao e Incentivo a Preservacao, e tem como objetivos:
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| — identificar, reconhecer e proteger o Patrimbnio Cultural material e imaterial,
buscando sua preservacédo e protecdo por meio dos instrumentos previstos no caput
deste artigo;
Il — fomentar a educacédo patrimonial e a participacdo social em acdes voltadas
para a identificacdo, preservacao, conservacao, valorizacao e protecao do patriménio
cultural;
[l — promover a integracdo entre os 6rgdos municipais, estaduais, federais e outras
entidades detentoras da competéncia relativa a protecdo do patriménio, visando ao
incremento de planos, projetos e acdes conjuntas de identificacéo, preservacéo, e
conservacao;
IV — incentivar o desenvolvimento de estudos, pesquisas, projetos e acbes
voltados para a preservagado, conservacado e valorizacdo do Patrimonio Cultural
Municipal;
V — criar, atualizar e disponibilizar banco de dados com informacdes dos bens
culturais protegidos;
VI — garantir a fruicdo e acesso aos bens acautelados, quando se tratar de imoveis

publicos ou de acdes de fiscalizagéo e vigilancia.

Art. 158. Sao considerados Patriménio Cultural do Municipio de Natal os bens
registrados, tombados ou chancelados, conforme aplicagdo dos instrumentos previstos nos

incisos |, Il e Il do Art. 163 da presente Lei.

Secéo |
Dos Instrumentos de Identificacdo e Protecdo do Patrimdnio Cultural

Art. 159. Os instrumentos de protecdo do Patriménio Cultural Municipal tém como
principio garantir a sua preservacao para as presentes e futuras geracoes.

Art. 160. O inventario, instrumento de identificagdo do Patriménio Cultural. Previsto
no 8 1° do art. 216 da Constituicho Federal, consiste na identificacdo, documentacdo e
avaliacdo de bens modveis e imoveis, de natureza material ou imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, subsidiando a definicdo de critérios para as acdes e

politicas publicas de protecdo patrimonial.

Art. 161. Sdo considerados bairros prioritarios para realizagcdo do inventario do
patriménio material Alecrim, Tirol, Petropolis, Barro Vermelho, Redinha, Cidade Alta,

Ribeira e Rocas, Santos Reis.
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Art. 162. A realizacdo do inventario devera observar o disposto em legislacdo

especifica.

Art. 163. Sao considerados Instrumentos de Protecao ao Patriménio Cultural:
| — Registro;
[l — Tombamento;

lIl — Chancela da paisagem cultural.

Art. 164. O patriménio natural ter4 sua protecdo garantida por meio da observacéo
e aplicacdo do zoneamento e prescricdes urbanisticas constantes nas regulamentacées
das Zonas de Protecdo Ambiental — ZPAs, Unidades de Conservacdo da Natureza, Areas
Especiais de Interesse Turisticos e Paisagistico — AEITP, e ainda nos termos do Cdodigo
do Meio Ambiente de Natal — Lei Municipal n° 4.100, de 19 de junho de 1992, e alteracbes

posteriores, e demais normas ambientais correlatas.

Art. 165. O Registro, instrumento de protecdo aplicavel aos bens de natureza
imaterial, dar-se-a conforme estabelecido na Lei Municipal n® 6.459, de 6 de maio de 2014,
e alteracdes posteriores, que institui o Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial que
constituem Patriménio Cultural Natalense, cria o Programa Municipal do Patriménio

Imaterial, e da outras providéncias.

Art. 166. O Tombamento se darda conforme estabelecido na Lei Municipal n°® 5.191,
de 16 de maio de 2000, e alteragbes posteriores, que dispde sobre a preservacao e
tombamento do patriménio histérico cultural e natural do Municipio do Natal e da outras

providéncias.

Paragrafo Unico. Para bem imovel, considerando Mapas 8, 9, 10 e 11 do Anexo llI,
visando a garantia da ambiéncia e visibilidade, poderdo ser estabelecidas Areas de

Entorno, conforme legislacao especifica.

Art. 167. O licenciamento de obras em edificacbes tombadas, conforme Lei
Municipal n® 5.191, de 16 de maio de 2000, e alteracfes posteriores, necessitara de parecer
técnico do 6rgédo responsavel pelo planejamento urbano e meio ambiente para atestar se a

intervencao garante a preservacao das caracteristicas do bem.

Art. 168. A Chancela da Paisagem Cultural objetiva o reconhecimento de uma

porcdo peculiar do territério municipal, representativa do processo de interacdo do homem
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com o0 meio natural, a qual a vida e a ciéncia humana imprimiram marcas ou atribuiram
valores.
Paragrafo Gnico. A regulamentacdo do procedimento de que trata o caput deste

artigo devera ser dada por legislacéo especifica.

Secao Il
Da Vigilancia
Art. 169. Entende-se por Vigilancia, nos termos do art. 216 da Constituicdo Federal,

a obrigacao disposta ao Poder Publico, com a colaboracdo da comunidade, de exercer
atencdo permanente em relagcéo ao Patriménio Cultural protegido.

Art. 170. S&o considerados instrumentos voltados para a vigilancia dos bens
integrantes do patrimonio cultural no Municipio de Natal:

| — Acordos de Cooperagéo Técnica;

Il — a fiscalizacéo;

[l — o Termo de Compromisso para Protecdo do Patrimonio — TCPP.

Art. 171. Poderdo ser firmados Acordos de Cooperagdo Técnica entre 0rgaos
federais, estaduais e municipais para fins de licenciamento referentes ao Patriménio

Cultural e Natural de Natal.

Art. 172. Compete a fiscalizacdo urbanistica municipal observar e fazer respeitar

aplicacdo das sancdes previstas na legislacao referente ao Patriménio Cultural.

Art. 173. O Termo de Compromisso para Protecdo do Patrimbnio tem como
objetivo a celebracdo de compromisso entre o Poder Publico Municipal e proprietarios de
bens tombados em ambito municipal, estadual ou federal, visando a recuperacdo
daqueles que se encontrem subutilizados ou nao utilizados, conforme definicdo constante

nesta Lei.

Secéao lll
Da Gestao e dos Incentivos a Preservacgéao

Art. 174. Visando a preservacdo e protecdo do Patrimdnio Cultural, poderdo ser
elaborados Planos de Gestdo por iniciativa dos 6rgaos responsaveis pela prote¢cdo do

patriménio cultural do Municipio.
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Art. 175. O Plano de Gestdo se constitui ferramenta voltada para a Conservacdo
Integrada do Patriménio Cultural, garantindo a participacdo conjunta de 6rgaos publicos,
iniciativa privada e sociedade civil em prol do desenvolvimento econdmico, politico, cultural,

ambiental e fisico-espacial.
Art. 176. O Plano de Gestao do Patrimoénio Cultural Material devera conter, no minimo:

| — caracterizagdo da area delimitada pelo plano e seu entorno;

Il — diagndstico da situacéo atual dos bens de valor patrimonial inseridos na area
delimitada;

[Il — impactos existentes, como identificacdo de areas de risco a eroséo e
alagamento, entre outras situacdes pertinentes;

IV — situacao fundiaria e legal dos bens;

V — definicdo de comité gestor;

VI — definicdo de competéncias relativas aos 6rgaos envolvidos;

VII — diretrizes para a gestao do sitio;

VIII — parémetros para uso dos bens, considerando os tipos de atividades,
equipamentos, infraestrutura e outros elementos que contribuam para a preservacao
do bem, da ambiéncia e da paisagem circundante;

IX — programas que objetivem a sua preservacao e a compatibilizagdo, quando
pertinente, com editais de assisténcia técnica a habitagédo de interesse social nos
moldes da Lei Federal n°® 11.888, de 24 de dezembro de 2008;

X — sistema de monitoramento da area e sua metodologia;

XI — estratégias para publicidade das informacgdes;

XII — resultados esperados.
Art. 177. O Plano de Gestao do Patrim6énio Cultural imaterial devera conter no minimo:

| — documentacao do patriménio por meio de inventario;

Il — formas de mobilizac&o e articulagcdo de comunidades e grupos detentores do
bem cultural registrado;

lIl — estratégias de fomento a autogestao do patriménio pelos proprios detentores
do bem cultural registrado;

IV — monitoramento e reconhecimento de eventuais problemas que causam
dificuldades para a continuidade das praticas;

V — formas de apoio e fomento as condi¢cbes materiais de produgéo dos bens

culturais registrados;
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VI — acdes de fortalecimento e apoio a sustentabilidade cultural e continuidade da
sua existéncia;
VIl — acBes educativas para diferentes publicos;
VIII — formas de publicidade e disponibilizacdo de acervos sobre os bens
registrados;
IX — definicdo de comité gestor, presidido pelos detentores do bem cultural
registrado, com a participacdo dos 6rgaos pertinentes, e definicdo de competéncias
dos
atores que o compdem;

X — resultados esperados.

Art. 178. Sao consideradas formas de gestdo e incentivo a preservacao do
patriménio os Planos de Gestdo, o0s Incentivos Fiscais e 0s recursos oriundos do
Fundo de Urbanizacéo - FURB.

Art. 179. Para consecugcdo dos objetivos desta Lei, poderdo ser concedidos
incentivos fiscais, em conformidade com o art. 32 da Lei Municipal n® 5.191, de 16 de maio
de 2000, e alteragbes posteriores, para realizacdo de investimentos na restauracgéo,

recuperacao e manutencdo do Patriménio Cultural Material.
Art. 180. Os incentivos fiscais poderdo compreender:

| — isencdo, total ou parcial, de aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU a iméveis tombados;

Il — isencdo, total ou parcial, de Taxa de Licenga de Localizacdo para imoveis
restaurados na Area Especial de Preservacéo Cultural;

Il —isencdo, total ou parcial, da Taxa de Licenca decorrente da execucao de obras

ou servicos de engenharia e urbanizacao, de restauracdo em imoveis tombados.

Paragrafo tnico. A concessao de isencdes, o percentual de reducdo, as condi¢cdes
para sua incidéncia, o periodo de vigéncia e procedimentos necessarios deverao ser

regulamentados por Lei especifica.

Art. 181. O proprietario dos bens imdveis aos quais venham a ser concedidas
isencdes de tributos de que trata o Art. 180 deve permitir a fiscalizacdo exercida pelo
Executivo Municipal, facilitando o acesso ao bem imével e contribuindo para a adocdo de
medidas necessarias a renovagdo das isencdes e ao cumprimento da Lei Municipal n°

5.191, de 16 de maio de 2000, e alteracdes posteriores.
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CAPITULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE REDUCAO DE RISCOS, PROTECAO E DEFESA
CIVIL

Art. 182. O Sistema Municipal de Reducdo de Riscos, Protecdo e Defesa Civil —
Simpdec — serd norteado pela Politica Municipal de Reduc¢éo de Riscos, Protecéo e Defesa
Civil - PMPDEC - e gerenciado por 6rgdo municipal de protecéo e defesa civil.

Secéo |
Da Politica Municipal de Reducao de Riscos, Protecdo e Defesa Civil

Art. 183. A Politica Municipal de Redugédo de Riscos, Protecdo e Defesa Civil visa
a integrar a Politica Nacional de Protecéo e Defesa Civil — Lei Federal n° 12.608, de 10 de
abril de 2012, e alteracdes posteriores, a gestdo urbana e ambiental do municipio de Natal,
tendo como principais objetivos:
| — reduzir os riscos de desastres;
Il — recuperar as areas afetadas por desastres;
[Il — incorporar a reducao do risco de desastre e as agdes de protecédo e defesa civil
entre 0os elementos da gestao territorial e do planejamento das politicas setoriais;
IV — promover a seguranga e protecdo permanente da populacdo e do patriménio
diante da ocorréncia de diferentes tipos de desastres;
V — fomentar a integracao da gestdo de reducdo de riscos municipal com a gestao
estadual e regido metropolitana;
VI — incorporar ac¢Bes de planejamento relativas a riscos climéaticos e
meteoroldgicos, com sistema ou solucao inteligente que monitore as areas de

risco e alerte as comunidades envolvidas.

Art. 184. S&o diretrizes da PMPDEC:

| — incorporar as acbes de protecdo e defesa civil no planejamento municipal,
inclusive fomentando a integracdo e a compatibilizacdo com as demais politicas e
programas, tais como habitacdo, saneamento bésico e mobilidade urbana;
Il — identificacdo e mapeamento das areas de risco, potencial de risco e areas de
vulnerabilidade socioambiental;

Il — fiscalizacdo das areas de risco e potencial de risco e controle de novas
ocupacgOes nessas areas;

IV — gestédo de risco eficaz e de menor impacto socioambiental, respeitando a

territorialidade e a diversidade sociocultural das populacdes;
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V — elaboracéo de programas sociais voltados a educacdo e a percep¢ao de risco,
visando a qualificacdo de seguranca e a convivéncia segura com o risco;
VI — manutencao das familias em seus locais de origem e, quando indispensavel
sua remocdao, priorizando o reassentamento em areas situadas nas proximidades,
preservando a territorialidade, especialmente nos casos de areas de vulnerabilidade
socioambiental;
VIl — execugdo de acdes preventivas nas areas identificadas como de risco, com
potencial de risco ou de vulnerabilidade socioambiental;
VIl — prevencdo do agravo do potencial de risco ou da formagdo de novas areas
de risco, por meio de diretrizes de urbanizacdo e edificacdo compativeis com as
potencialidades e restricdes do meio fisico;
IX — ampliacdo e disseminagdo do conhecimento cientifico, técnico e tradicional
apoiando a producéo, gestao e disseminacado de informacao sobre o risco climatico, e
o desenvolvimento de medidas de capacitagdo de entes do governo e da sociedade

no geral.

Secao Il
Do Plano Municipal de Reducéo de Riscos

Art. 185. O Plano Municipal de Redugdo de Riscos — PMRR - é o instrumento

estratégico e de agdo para a gestdo urbana e ambiental visando ao gerenciamento dos

riscos em areas suscetiveis, de risco e potencial de risco e devera conter, no minimo:

| — analise, caracterizacdo e dimensionamento das areas de risco e potencial de
risco, classificadas segundo tipo e graus de risco;

Il — acBes e intervencdes necessarias para a implantacdo de obras estruturais de
reducdo de riscos e adocdo de medidas de seguranca e protecdo, com fixacdo de
prioridades, prazos e estimativas de custos e recursos necessarios, especialmente nas
areas identificadas como de risco e potencial de risco;

lll — estratégias para realizacdo de reassentamentos preventivos de moradores de
areas de risco, quando esta for a alternativa Unica ou mais eficaz para a garantia das
condi¢des de seguranca dos moradores, de acordo com critérios técnicos objetivos e
reconhecidos e procedimentos justos e democraticos;

IV — estratégias de articulagdo com outros planos municipais, como saneamento
basico (abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario, drenagem e manejo de
adguas pluviais e limpeza urbana e manejo de residuos solidos), habitacao,

mudancas climaticas e mobilidade urbana;
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V — programa social voltado a educacao e a percepcao de risco;
VI — medidas para promover a adaptacdo e a reducdo do risco climético e
meteoroldgico;
VIl — definicdo de competéncias relativas a coordenacdo e cooperacao entre
6rgaos publicos para gestao do risco climatico e meteoroldgico, por meio de processos
participativos com a sociedade, visando a melhoria continua das a¢fes para a gestao

do risco climético e meteorolégico.

8§ 1° Os locais a serem estudados em detalhe pelo PMRR seréo definidos
considerando os Mapas de 12 a 18 do Anexo lll, o registro de ocorréncias relacionadas
aos riscos, os locais potencialmente afetados pelas mudancas climaticas; e a presenca
de populacdo e moradias em situacao de vulnerabilidade socioambiental.

8§ 2° Os dados e mapas necessarios a aplicagdo do PMRR, bem como as
prioridades de obras e acbes, deverdo ser renovados anualmente, prevendo-se suas

respectivas dotacdes orcamentarias.

Secao Il

Do Plano Municipal de Contingéncia, Protecdo e Defesa Civil

Art. 186. O Plano Municipal de Contingéncia, Protecdo e Defesa Civil — Plancon —

€ o instrumento contendo medidas de acdo de enfrentamento as situacbes de riscos e

desastres e devera conter, no minimo:

| — critérios para ativacao e desativacao do plano;

Il — competéncias dos 6rgdos municipais diante de um desastre e distribuicdo das
responsabilidades;

Il — organizacéo do Gabinete de Gerenciamento de Crise;

IV — aspectos de monitoramento, alerta, alarme, resposta e reabilitacao;

V — estratégias e acdes para que a populacdo seja sistematicamente informada
sobre areas de risco e ocorréncia de eventos extremos, bem como sobre protocolos
de prevencéo e alerta e sobre as agdes emergenciais em circunstancias de desastres;

VI — estratégias para a promocao sistematica de exercicios simulados.

BN

Paragrafo unico. Os dados e as atribuicdes necessarios a aplicacdo do Plancon,
bem como as prioridades de obras e acbes, deverdo ser renovados anualmente,

prevendo-se suas respectivas dota¢cbes orcamentarias.
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CAPITULO VI
DO SISTEMA DE INFORMACOES URBANAS E AMBIENTAIS

Art. 187. O Sistema de Informacdes Urbanas e Ambientais visa a organizar, integrar,
compartilhar e disponibilizar informag6es sobre os Sistemas Urbanos e Ambientais e esta
interligado ao Sistema Nacional de Informacé&o sobre Meio Ambiente — Sinima.

§ 1° O acesso da populagdo ao sistema digitalizado do banco de dados sera gratuito

e via protocolo.

§ 2° Deverdo constar, no minimo, em inteiro teor, do referido banco de dados, cépias
de:

| — pedidos de autorizacéo e licengas;

Il — decisdes do Poder Publico sobre os pedidos a que alude o inciso anterior;

lIl — estudos prévios de impacto ambiental e relatérios de impacto do meio ambiente;
IV — atas de audiéncias publicas nos procedimentos de estudos ambientais;

V — autos de infragdes urbanisticas e ambientais, autos de constatacdo ou boletins de
ocorréncia lavrados pela Policia, Guarda Municipal e pela fiscalizacdo municipal e
decisbGes administrativas, tramitados em esfera municipal;

VI —informes fornecidos pelas atividades e obras licenciadas e autorizadas, desde que
nao configurem comprovadamente sigilo industrial ou comercial;

VII — informes fornecidos pelos servidores publicos que vistoriem ou monitorem 0s
servicos ou obras licenciadas e autorizadas, desde que nado configurem
comprovadamente sigilo industrial ou comercial;

VIII — oficios ao Ministério Publico comunicando degradacdes ambientais e ou

solicitando providéncias.

Art. 188. O Sistema de Informac¢6es Urbanas e Ambientais mantera dados sobre o meio
fisico, biolégico e antrépico do Municipio, além de dados de quaisquer atividades que

tenham relacdo com a gestéo urbana e ambiental, tais como:

| — estudos e pesquisas relativos aos recursos ambientais existentes no municipio;
Il — relatérios técnicos e cientificos;

Il — fauna e flora;

IV — legislagdo ambiental e normas técnicas;

V — patriménio cultural;

VI — areas com potencial de risco e de risco;
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VIl — paisagens notaveis;
VIII — recursos hidricos;
IX — &reas degradadas;
X — dados climaticos e meteoroldgicos;
XI — dados geotécnicos;
XIl — dados cartogréficos, fotograficos, ou outros similares;
Xl — estudos prévios de impacto ambiental e relatérios de impacto ambiental,
XIV — ata de audiéncias publicas nos procedimentos de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental;
XV — cadastro dos empreendimentos implantados, com indicacdo do impacto
ambiental gerado;
XVI — cadastro das infragc6es urbanisticas e ambientais;
XVII — cadastro das agOes de fiscalizacdo, controle e monitoramento de atividades
implantadas;
XVIIl — Dados sobre o Sistema de Saneamento Basico de Natal — SISBN, articulado

com as informagGes complementares da Politica Urbana.

Art. 189. O sistema eletronico de planejamento integra o sistema objeto deste Capitulo e deve
unificar o envio e a publicacdo de informacgdes relativas a leitura da cidade, devendo conter,
no minimo, dados de licenciamento, de uso dos instrumentos, de arborizagdo e de fundos, de
equipamentos, de solicitagdo de cesséo de terrenos, e ser disponibilizado em portal na
internet.

Paragrafo Unico. Os procedimentos pertinentes ao sistema serdo objeto de documento

técnico elaborado pelo 6rgao municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 190. O sistema eletrénico de planejamento devera ser integrado entre todas as secretarias
do municipio e permitir a transparéncia com os dados de leitura da cidade, configurando-se

como instrumento essencial de planejamento, possibilitando ainda:

| — 0 extrato de dados mensais e anuais;

Il — alimentagdo pela comunidade com informacdes de leitura comunitaria.

§ 1° Toda e qualquer solicitacdo de cessao de terreno devera ser feita por meio do
sistema quando implantado.
§ 2° O sistema deve possibilitar integracdo com Sistema de Informacdes Geograficas

para facilitar a compreenséo espacial do dado.
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Titulo IV: Alterar

TITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DO PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL E
DOS FUNDOS MUNICIPAIS

Nova redagao:

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA DO
MUNICIPIO E DOS FUNDOS MUNICIPAIS

Justificativa:

Consideramos que € preciso retomar a nomenclatura do Titulo do PD 2007,

acrescentando os fundos para tratar a gestdo como um sistema (0s canais de

participacdo com representacédo da sociedade civil sdo parte do sistema).

Novo Capitulo: Acrescentar

CAPITULO NOVO
GENERALIDADES

Justificativa:

Consideramos necessario retomar este Capitulo do PD 2007 — € preciso conceituar o

sistema antes de detalhar.

Art. Novo: Acrescentar

Art. novo. O Sistema de Planejamento e Gestédo Urbana do Municipio comp&e-se, nos termos
do que disp6em as normas federais de desenvolvimento urbano e a Lei Organica do Municipio
do Natal, de 6rgdos ou unidades administrativas de planejamento, politica urbana e de meio
ambiente, transito, transporte e mobilidade urbana, habitacéo de interesse social, saneamento

ambiental, ciéncia e tecnologia, turismo, cultura e defesa civil.

Paragrafo Unico. A participagéo da populacdo sera assegurada por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil organizada, por meio da indicacdo por seus pares,
mediante composicao paritaria, garantindo os critérios de diversidade, pluralidade e
representatividade, e por meio dos seguintes conselhos:

| — Conselho da Cidade do Natal — Concidade/Natal;

Il — Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — Conplam;

Il = Conselho Municipal de Transito e Mobilidade Urbana — CMTMU;

IV — Conselho Municipal de Habitacéo de Interesse Social — Conhabins;

V — Conselho Municipal de Saneamento Basico — Comsab;

VI — Conselho Municipal de Ciéncia e Tecnologia — COMCIT;



& * PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
CONFERENCIA FINAL - 2021

*

141

VIl — Comité Gestor da Orla;
VIII — Conselho Municipal de Cultura — CMC;
IX — Conselho Municipal de Reducédo de Riscos, Protecdo e Defesa Civil — Compdec;

X — Conselho Municipal de Turismo — CMTur.

Art. Novo: Acrescentar
Art. novo - Cabera a cada conselho articular-se com os demais conselhos nas matérias
comuns, subsidiar tecnicamente o Conselho da Cidade, analisar as matérias pertinentes a
sua area de atuacdo e votar os encaminhamentos propostos pelos 6rgdos aos quais se
vinculam.
Paragrafo unico. Os Conselhos Municipais previstos nos incisos Il ao X do paragrafo
anico do Art. XX funcionardo como camaras técnicas do Concidade/Natal, apreciando
e emitindo posicionamento técnico acerca de projetos de lei e demais assuntos
cabiveis, conforme suas atribuigfes, relativos a politica de desenvolvimento urbano

sustentavel.

Art. Novo: Acrescentar
Art. novo - Além das atribuicbes dispostas na Lei Complementar n® 31, de 10 de janeiro de
2001 e suas alteragbes posteriores, cabe ao 6rgdo municipal de planejamento e orgcamento,
as seguintes atribuicoes:

| - articular os Conselhos de que trata o artigo anterior, em suas areas especificas;

Il - presidir outros Conselhos aos quais se encontre vinculado.

Justificativa:

Voltar ao enunciado e contetudo do Titulo do Plano em vigor porque o texto se refere

ao sistema e deve ser mantido assim, previamente a apresentacao das atribuicdes de

cada Conselho.

Capitulo I: Alterar

CAPITULO I
DOS CONSELHOS E PARTICIPACAO POPULAR

Nova redacao:.
CAPITULO I

DOS CONSELHOS E DA PARTICIPACAO POPULAR
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Art. 191: Excluir

Art. 191. A Gestdo Democratica do Planejamento Urbano e Ambiental do Municipio compde-
se, nos termos do que dispdem as normas federais de desenvolvimento urbano e
a Lei Orgéanica do Municipio do Natal, de 6rgaos ou unidades administrativas de planejamento,
politica urbana e meio ambiente, transito, transporte e mobilidade urbana,

habitacdo de interesse social e saneamento ambiental.

Paragrafo Unico. A participagéo da populacdo sera assegurada por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil organizada, por meio da indicacao por seus pares,
mediante composicao paritaria, garantindo os critérios de diversidade, pluralidade e

representatividade, e por meio dos seguintes conselhos:

| — Conselho da Cidade do Natal — Concidade/Natal;

Il — Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — Conplam;

Il — Conselho Municipal de Transito e Mobilidade Urbana — CMTMU;

IV — Conselho Municipal de Habitacéo de Interesse Social — Conhabins;

V — Conselho Municipal de Saneamento Basico — Comsab;

VI — Conselho Municipal de Ciéncia e Tecnologia — COMCIT;

VII — Comité Gestor da Orla;

VIl — Conselho Municipal de Cultura — CMC;

IX — Conselho Municipal de Reducéo de Riscos, Protegcéo e Defesa Civil — Compdec;

X — Conselho Municipal de Turismo — CMTur.

Art. 192: Excluir
Art. 192. Cabera a cada conselho articular-se com os demais conselhos nas matérias comuns,
subsidiar tecnicamente o Concidade/Natal, analisar as matérias pertinentes a sua area de

atuacao e votar os encaminhamentos propostos pelos 6rgdos aos quais se vinculam.

Paragrafo unico. Os Conselhos Municipais previstos nos incisos Il ao X do paragrafo
Gnico do Art. 191 funcionardo como camaras técnicas do Concidade/Natal, apreciando
e emitindo posicionamento técnico acerca de projetos de lei e demais assuntos
cabiveis, conforme suas atribuicdes, relativos a politica de desenvolvimento urbano

sustentavel.

Justificativa:

Indicamos a transposi¢éo do contetido do Capitulo Il para o .




'&K?: PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
o ‘): CONFERENCIA FINAL - 2021
143
Secao |
Do Conselho da Cidade do Natal — Concidade/Natal

Art. 193. O Conselho da Cidade do Natal, Concidade/Natal, regulamentado pela Lei n°® 6.013,
de 9 de dezembro de 2009, e alteracdes posteriores, € 6rgao colegiado de carater consultivo
e deliberativo, vinculado ao Gabinete do Prefeito, e objetiva articular politicas de
desenvolvimento urbano sustentavel com a ampla participagdo da sociedade e em
conformidade com as politicas regionais e federais.
§ 1° O Conselho da Cidade sera presidido pelo Prefeito Municipal ou titular da
Secretaria do Gabinete do Prefeito, por sua indicagéo, conforme art. 15 da Lei n® 6.013,
de 9 de dezembro de 2009.
§ 2° O Poder Executivo Municipal assegurard a organizagdo do Concidade/Natal,

fornecendo os meios necessarios para sua instalagéo e funcionamento.

Art. 194: Alterar

Art. 194. S&o atribuicbes minimas do Conselho da Cidade do Natal:

| — propor, debater e aprovar diretrizes e normas para implantagcdo dos programas a
serem formulados pelos 6rgdos da Administracdo Publica Municipal relacionados a
Politica Urbana;

Il — apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacdo das politicas de
desenvolvimento urbano e ambiental em ambito municipal;

IIl — emitir orientacdes e recomendacdes referentes a aplicacdo do Estatuto da Cidade
— Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e demais leis e atos normativos
relacionados ao desenvolvimento urbano municipal;

IV — propor aos o6rgdos competentes medidas e normas para implementagéo,
acompanhamento e avaliagdo da legislacao urbanistica e ambiental;

V — promover mecanismos de cooperacédo entre os governos da Unido, Estado,
municipios da Regido Metropolitana de Natal e a sociedade, na formulagéo e execugéo
da politica municipal e regional de desenvolvimento urbano;

Inciso VI: Alterar

VI — elaborar e aprovar seu regimento interno e formas de funcionamento do Conselho
e das suas camaras setoriais, bem como a sua articulacao e integracdo com os demais

Conselhos Municipais especificos.
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Nova redacao:
VI — elaborar e aprovar seu regimento interno e formas de funcionamento do Conselho
e das suas camaras setoriais, bem como a sua articulacao e integracdo com os demais

Conselhos Municipais setoriais.

Inciso Novo: Acrescentar
Inciso novo - promover, a cada trés anos, a Conferéncia da Cidade para deliberar

sobre os planos e projetos a serem inseridos no Plano Plurianual do municipio.

Justificativa:

A partir da alteracdo do inciso VI e insergéo de novo inciso, pretendemos acrescentar
nas atribuicbes do Conselho, a realizacdo da conferéncia municipal da cidade para
fortalecer os processos participativos na discussdo de planos e projetos para o
municipio, integrando com a elaboracao do Plano Plurianual (PPA), fundamental para

a discussao sobre a Politica Urbana (Por exemplo: faz-se um ano antes a Conferéncia,

definem-se as prioridades e no ano subsequente faz-se o PPA).

Secao Il
Do Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente — Conplam

Art. 195: Alterar

Art. 195. Caberd ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente —
Conplam, 6rgédo dotado de carater consultivo e deliberativo e de participagdo social, nos
termos do disposto no art. 132 da Lei Organica do Municipio, as seguintes competéncias,
além das estabelecidas pela Lei n° 3.175, de 16 de janeiro de 1984, pelo Decreto n° 3.075,
de 19 de abril de 1985, Lei n° 4.100, de 19 de junho de 1992, e alteragbes posteriores:

Nova redacao:

Art. 195. Cabera ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente —
Conplam, vinculado ao 6rgdo de planejamento urbano e meio ambiente, espaco de
participacao social representativa, de carater consultivo e deliberativo, nos termos do disposto
no art. 132 da Lei Organica do Municipio, as seguintes competéncias, além das estabelecidas
pela Lei n° 3.175, de 16 de janeiro de 1984, pelo Decreto n® 3.075, de 19 de abril de 1985, Lei
n° 4.100, de 19 de junho de 1992, e alteracGes posteriores:

Justificativa:

Ajuste de redagéo para melhor entendimento.
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Incisos | ao Ill: Manter
| — apreciar e opinar sobre projetos, diretrizes e normas de planejamento urbano e
meio ambiente do Municipio de Natal,
I — funcionar como oOrgdo consultivo e deliberativo sobre matérias né&o
regulamentadas;
IIl — apreciar e opinar sobre alteragdes do Plano Diretor, antes de serem submetidos
ao Poder Legislativo;

Inciso IV: Alterar

IV — analisar e emitir parecer com relacdo as propostas de Operaces Urbanas
Consorciadas;

Nova redagao:

IV — analisar e emitir parecer com relacdo as propostas de Operacdes Urbanas

Consorciadas e Planos Setoriais;

Justificativa:

A insercdo dos Plano Setoriais é oportuna na medida em que apresentam escala e

complexidade semelhantes as OUCs.

Inciso novo: Acrescentar

Inciso novo - apreciar e deliberar sobre os projetos de urbanizacédo das AEIS ou de
outras frac@es territoriais, objetos de projetos de regularizacdo fundiaria, melhoria ou
construcdo de novas moradias, em articulagdo com o Conhabins;

Inciso novo - apreciar e deliberar sobre os projetos de reabilitacdo dos conjuntos
urbanos e edificios de valor patrimonial, incluindo os tombamentos, em articulacao

com o Conselho de Cultura;

Justificativa:

Consideramos que 0 novo texto manteve as atribuicées, mas excluiu os vinculos com
a estrutura administrativa a qual o CONPLAM se vincula. Entendemos necessério
deixar isso claro, mesmo sem o detalhamento das fun¢des do 6rgao. Também propde-
se acrescentar atribuicbes que sinalizem para a articulagdo entre os conselhos
referidos no art. 192, conforme indicado nos incisos V e VI (novos). Os licenciamentos
urbanisticos dos Planos e projetos apreciados pelo Conhabins e pelo Conselho da
Cultura sdo também objeto de apreciacdo do Conplam, tendo em vista 0s seus

vinculos com o 6rgéo licenciador.
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Incisos V ao X: Manter
V — elaborar, aprovar e reformar seu regimento interno, dispondo sobre a ordem dos
trabalhos e sobre a constituicdo, competéncia e funcionamento das camaras em que
se desdobrar o Conselho Pleno;
VI — apreciar e deliberar sobre casos omissos porventura existentes na legislacao
urbanistica e ambiental e nas regulamentacdes desta Lei;
VII — aprovar a proposta or¢camentaria do Furb;
VIl — acompanhar a aplicacéo dos recursos do Furb;
IX — estabelecer prioridades para o atendimento dos projetos a serem executados com
recursos do Furb;
X — opinar, em cada caso, quanto a celebracdo de convénios, acordos, termos de
parceria, ajuste e aditivos para a aplicagéo dos recursos do Furb.

Paragrafo unico: Alterar

Paragrafo Uunico. Caberd a legislacdo especifica definir outras atribuicdes,
competéncias, composi¢ao e demais normas de funcionamento do Conplam.

Nova redagao:

Paragrafo Unico. Caberd a legislacdo especifica definir outras atribuicoes,
competéncias, composicdo de demais normas de funcionamento do Conplam, no

prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a publicacéo desta Lei.

Justificativa:

Sobre o paragrafo Unico entendemos que devem ser mantidos prazos para a

atualizacdo da composicao do Conplam, que ainda € mesma do Plano Diretor de 1984
(Lei n° 3.175, de 16 de janeiro de 1984).

Secéao lll
Do Conselho Municipal de Habitac&o de Interesse Social — Conhabins

Art. 196: Alterar

Art. 196. O Conselho Municipal de Habitacao de Interesse Social — Conhabins, criado pela Lei
Complementar Municipal n° 081, de 21 de junho de 2007, e alteragcfes posteriores, é 6rgédo
de carater consultivo, deliberativo e de participacdo social, destinado a apreciar e propor
diretrizes, formulacdo e implementacao das politicas e programas de habitacdo de interesse

social, em ambito municipal, assim como acompanhar sua execugao.
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Nova redacao:
Art. 196. O Conselho Municipal de Habitacao de Interesse Social — Conhabins, criado pela Lei
Complementar Municipal n° 081, de 21 de junho de 2007, e alteracGes posteriores, vinculado
ao orgdo de habitagéo, espaco de participacao social representativa, de carater consultivo e
deliberativo, destinado a apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacdo das
politicas e programas de habitacdo de interesse social, em ambito municipal, assim como

acompanhar sua execucao.

Justificativa:

Consideramos que 0 novo texto manteve as atribuicdes, mas excluiu os vinculos com

a estrutura administrativa ao qual o Conselho se vincula. Entendemos necessario

deixar isso claro, mesmo sem o detalhamento das fun¢ées do 6rgéo.

Art. 197: Manter

Art. 197. S&o atribuicées do Conhabins, além de outras atribuidas pela legislacéo vigente:
| — apreciar planos e projetos de habitagcéo de interesse social para fins de solicitagéo
de gratuidade da outorga de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico;
Il —acompanhar e fiscalizar a utilizagéo dos recursos do Fundo Municipal de Habita¢éo
de Interesse Social — Funhabins, em consonancia com a Politica Habitacional de
Interesse Social para o Municipio — PHIS;
Il — observar as faixas de atendimento dos programas do Funhabins, conforme
definido nesta Lei;
IV — aprovar diretrizes e normas para a gestdo do Funhabins;
V — aprovar programas habitacionais e outros propostos, assim como oS programas
anuais e plurianuais de aplicacéo dos recursos do Funhabins;
VI — aprovar a politica de subsidios, assim como as normas de retorno dos
financiamentos concedidos;
VII — aprovar a forma de repasse de recursos do Funhabins;
VIIl — aprovar normas para a gestédo do patriménio vinculado ao Funhabins;
IX — acompanhar a execucdo dos programas e projetos financiados pelo Funhabins;
X — dirimir ddvidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares relativas ao
Funhabins;
Xl — propor medidas de aprimoramento do desempenho do Funhabins, bem como
outras formas de atuacéo, visando a consecucao dos seus objetivos.
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Secao IV
Do Conselho Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana -
CMTMU

Art. 198: Alterar

Art. 198. O Conselho Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana — CMTMU, previsto na Lei
Complementar n° 20, de 2 de margo de 1999, e alteracBes posteriores, de carater consultivo
e deliberativo, tem suas finalidades, composicdo e competéncias definidas pelo Decreto n°
6.734, de 16 de maio de 2001.

Nova redacao:

Art. 198. O Conselho Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana — CMTMU, previsto na Lei
Complementar n° 20, de 2 de marco de 1999, e alteracbes posteriores, vinculado ao érgao de
transporte, transito e mobilidade, € um espaco de participacao social representativa de carater
consultivo e deliberativo, tem suas finalidades, composicdo e competéncias definidas pelo
Decreto n® 6.734, de 16 de maio de 2001.

Justificativa:
Consideramos gque 0 novo texto manteve as atribuicdes, mas excluiu os vinculos com

a estrutura administrativa ao qual o Conselho se vincula. Entendemos necessario

deixar isso claro, mesmo sem o detalhamento das funcdes do 6érgao.

Art. 199: Manter

Art. 199. Sao atribuicées do Conselho Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana:
| — acompanhar e avaliar a politica municipal de transporte e transito, conforme
disposto na legislagdo aplicavel e nas diretrizes estabelecidas pelo Plano de
Mobilidade Urbana de Natal;
Il — fiscalizar e acompanhar a implantacéo do Plano de Mobilidade Urbana;
Il — promover a integracdo entre os 0rgdos que atuam nas atividades de transporte
publico de passageiros e da mobilidade urbana, nos pedidos de implantacdo de
medidas operacionais dentro de sua area de competéncia;
IV — recolher sugestdes da comunidade no tocante ao funcionamento dos servicos de
transporte componentes do Sistema de Transporte Pablico de Passageiros e sobre a
politica de mobilidade urbana do Municipio;
V — encaminhar ao Poder Executivo Municipal propostas atinentes a mobilidade no
Municipio do Natal;
VI — sugerir propostas de carater geral nas acdes de mobilidade urbana no Municipio
do Natal;
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VIl — constituir Camaras Tematicas e/ou ComissGes Especiais quando necessario,
temporarias, ou permanentes, para o pleno desempenho de suas fungdes, podendo

emitir parecer sobre a politica do transporte e circulagdo no Municipio.

Secao V
Do Conselho Municipal de Saneamento Basico — Comsab

Art. 200: Alterar

Art. 200. O Conselho Municipal de Saneamento Basico, 6rgdo colegiado previsto na Lei
Municipal n° 5.250, de 10 de janeiro de 2001, e alteracbes posteriores, com composi¢cao
paritaria representativa dos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, bem como das
empresas concessionarias operadoras de servicos e setores da sociedade civil, tem suas
finalidades, composi¢do e competéncias definidas pela Lei Municipal n°® 5.285, de 25 de julho
de 2001, e alteracdes posteriores.

Nova redacao:

Art. 200. O Conselho Municipal de Saneamento Basico, 6rgdo colegiado previsto na Lei
Municipal n° 5.250, de 10 de janeiro de 2001, e alteracdes posteriores, vinculado ao 6rgao
municipal de planejamento, € um espaco de participacdo social representativa com
composicao paritaria representativa dos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, bem como
das empresas concessionarias operadoras de servicos e setores da sociedade civil, tem suas
finalidades, composicéo e competéncias definidas pela Lei Municipal n® 5.285, de 25 de julho

de 2001, e alteracbes posteriores.

Justificativa:
Consideramos gque 0 novo texto manteve as atribuicdes, mas excluiu os vinculos com

a estrutura administrativa ao qual o Conselho se vincula. Entendemos necessario

deixar isso claro, mesmo sem o detalhamento das funcdes do 6érgao.

Art. 201: Manter

Art. 201. S&o atribuicbes do Conselho Municipal de Saneamento Basico:
| — participar ativamente da elaboracdo e execugdo da Politica Municipal de
Saneamento;
Il — participar, opinar e deliberar sobre a elaboracéo e implementacéo dos Planos de
Abastecimento de Agua, Drenagem, Esgotamento Sanitario, Limpeza Urbana e
Residuos Sdlidos do Municipio do Natal;
Il — promover a Conferéncia Municipal de Saneamento Basico, a cada dois anos,

qguando n&o convocada pelo Poder Executivo;
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IV — promover estudos destinados a adequar os anseios da populacdo a Politica
Municipal de Saneamento;
V — opinar, promover e deliberar sobre medidas destinadas a impedir a execucdo de
obras e construcfes que possam vir a comprometer o solo, os rios, lagoas, aquifero
subterraneo, a qualidade do ar e as reservas ambientais do Municipio, buscando
parecer técnico evidenciador do possivel dano;
VI — buscar o apoio de 6rgdos e entidades realizadoras de estudos sobre meio
ambiente e saneamento, de modo a dispor de subsidios técnicos e legais na
implementacao de suas acoes;
VIl — apresentar propostas de Projetos de Lei ao Executivo ou Legislativo versantes
sobre a matéria que lhe é de interesse, sempre acompanhados de exposi¢cdo de
motivos;
VIII — apreciar e opinar sobre os casos que lhe forem submetidos pelas partes
interessadas.
IX — acompanhar o cumprimento das metas fixadas em Lei, por parte das empresas
concessionarias, dos servicos de agua e esgoto, em especial o atendimento do
esgotamento sanitario no Municipio, no prazo fixado pelo Art. 2°, da Lei n® 5.250/2001;
X — conhecer e decidir sobre recursos de decisdes finais de 6érgdos municipais de
regulagéo de servigos de saneamento basico;
XI — elaborar, aprovar e reformar seu proprio Regimento Interno, dispondo sobre a
ordem dos trabalhos e sobre a constituicdo, competéncia e funcionamento das
Camaras Técnicas em que se desdobrar o Conselho Pleno;
XIl — constituir Camaras Técnicas especializadas de acordo com as necessidades,

para assessoramento em assuntos especificos.

Secéo VI
Do Conselho Municipal de Cultura—- CMC

Art. 202. O Conselho Municipal de Cultural, 6rgdo colegiado permanente de carater

normativo, consultivo e deliberativo vinculado a Fundacdo Cultural Capitania das Artes —

Funcarte — e instituido pela Lei Municipal n® 5.760, de 30 de novembro de 2006, atuara na

elaboracgéo e no controle de execuc¢éo da Politica Cultural do Municipio.

Art. 203. S&o atribuicbes do Conselho Municipal de Cultura:

| — participar ativamente da elaboracéo e execucdo da Politica Municipal de Cultura;
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Il — propor e/ou encaminhar aos poderes estabelecidos projetos culturais de interesse
para o Municipio como: reconhecimento de Entidades de interesse publico;
tombamentos de monumentos como Patrimonio Histérico e Artistico; preservacéo e
defesa de Bens culturais do Municipio;
Il — autorizar a constituicdo de comissdes especiais, de carater eventual e periddico,
ou contratar o0 assessoramento de especialista ou pessoa de notorio saber,
também com tarefa especifica, para empreender levantamentos, pesquisas e
gualificacdo de elementos que possam interessar ao patriménio histérico, artistico e
bibliografico do Municipio, tendo em vista sua guarda e conservacao;
IV — aprovar o Plano da Politica Municipal de Cultura, que advier de proposicao do
Poder;
V — executivo, por meio da Fundacdo Cultural Capitania das Artes — Funcarte;
VI — cooperar para a defesa e conservagdo do Patrimbnio Histérico e Artistico do
Municipio, conforme o disposto na Lei Municipal n® 5.191 de 2000;
VIl — proferir decisao relativa ao Tombamento de bens, conforme o disposto na Lei
Municipal n° 5.191 de 2000;
VIl — proferir decisdo relativa ao Registro de bens, conforme o disposto na Lei
Municipal n° 6.459 de 2014.

Secao VIl
Conselho Municipal de Reducéo de Riscos, Protecédo e Defesa Civil —
Compdec

Art. 204. Fica criado o Compdec, com carater consultivo, deliberativo e de participacdo social,

destinado a apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacdo das politicas e

programas de reducdo de riscos, protecao e defesa civil, em ambito municipal, assim como

acompanhar sua execugao.

Art. 205. S&o atribuicbes do Compdec, além de outras atribuidas por legislagdo especifica:

| — gerir o Fundo Especial para Reducdo de Risco de Desastres, Contingéncia de
Protecéo e Defesa Civil;

Il — articular a agédo de todos os 6rgaos envolvidos direta e indiretamente nas a¢des de
Defesa Civil;

Il — contribuir para 0 adequado ordenamento territorial, visando a diminuir a ocupagao

de areas com potencial de risco de desastres.
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Secao VI
Comité Gestor da Orla

Art. 206: Alterar

Art. 206. Fica criado o Comité Gestor da Orla, com carater consultivo, deliberativo e de
participacdo social, destinado a apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacdo
direcionadas para a gestédo da Zona Costeira e Estuarina — Zece.

Nova redacao:

Art. 206. Fica criado o Comité Gestor da Orla, com carater consultivo, deliberativo e de
participacao social, destinado a apreciar e propor diretrizes, formulacdo e implementacao

direcionadas para a gestio da Area Especial Costeira e Estuarina — Aece.

Justificativa:

Necesséria correcdo da nomenclatura do territério mencionada: Zona - Area

Art. 207. S&o Atribuicdes do Comité Gestor da Orla, além das estabelecidas em legislagéo
especifica:
| — apreciar e opinar sobre projetos, diretrizes e normas de planejamento urbano e
meio ambiente na Zece do Municipio de Natal;
Il — funcionar como 6érgéo consultivo e deliberativo sobre matérias ndo regulamentadas
na Zece;
Il — coordenar e monitorar a execu¢cdo do PGI, assim como sua melhoria continua
para o ordenamento da Zece;
IV — articular a acdo de todos os 6rgdos envolvidos direta e indiretamente no
ordenamento da Zece.

Secéo IX
Conselho Municipal de Ciéncia e Tecnhologia — Comcit

Art. 208. O Conselho Municipal de Ciéncia e Tecnologia — Comcit —, criado pela Lei n°® 5.550,
de 4 de fevereiro de 2004, possui natureza consultiva e deliberativa, e € destinado a orientar
a atuacao do governo municipal no desenvolvimento cientifico e tecnologico, bem como julgar
0s projetos que demandem recursos do Fundo Municipal de Apoio a Ciéncia e Tecnologia —

Facitec.
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Art. 209. Sao atribuic6es do Comcit, além das estabelecidas em legislacao especifica:
| — propor ao Executivo Municipal os orcamentos e os planos anuais e plurianuais de
ciéncia e tecnologia, nos quais estardo fixadas diretrizes e prioridades que norteardo
as aplicacdes dos recursos do Fundo Municipal de Apoio a Ciéncia e Tecnologia
Facitec;
Il — fixar os critérios e condi¢Bes de acesso aos recursos do Facitec;
Il — fiscalizar a aplicacédo dos recursos concedidos pelo Facitec;
IV — monitorar e avaliar a execucéo da programacao anual do Facitec.

Secéo X
Conselho Municipal de Turismo — CMTur

Art. 210. Conselho Municipal de Turismo — CMTur, criado pela Lei Municipal n° 6.866, de 11
de dezembro de 2018, vinculado diretamente a Secretaria Municipal de Turismo, é 6rgao
colegiado, de natureza deliberativa, consultiva, fiscalizatéria e de controle da Politica
Municipal de Turismo, consubstanciado nas diretrizes e estratégias da Politica e do Plano

Nacional de Turismo.

Art. 211. S&o atribuicdes do Conselho Municipal de Turismo:
| — estabelecer diretrizes basicas para execucao da Politica Municipal de Turismo;
Il — organizar e articular os investimentos publicos e privados para o desenvolvimento
do turismo;
IIl — articular e disseminar a melhoria da infraestrutura turistica do Municipio;
IV — contribuir para a melhoria dos indicadores sociais e de qualidade de vida por meio
do estimulo a gerag&o de novas oportunidades de trabalho, emprego e renda no setor
turistico;
V — apoiar no aperfeicoamento e aprimoramento da capacidade de gestédo
administrativa do Municipio de Natal, bem como das instéancias de governanga, com

vistas a aumentar as receitas provenientes da atividade turistica.

Secéo Xl
Do Nucleo de Planejamento Municipal Integrado — Nuplami
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Art. 212. Nucleo de Planejamento Municipal Integrado — Nuplami — tem objetivo de promover
a integracdo entre os Orgdos da Administracdo Municipal, viabilizando a formulacgéao,
implementagéo, acompanhamento e avaliagdo das politicas publicas, de modo mais eficiente,
eficaz e efetivo; como de subsidiar a atuagdo deste municipio nas acbes de carater
metropolitano voltadas ao tratamento de problemas de interesse comum aos municipios que

compdem a Regido Metropolitana de Natal — RMN.

Art. 213. Constituem atribuicdes do Nuplami:
| — obter um panorama da atuacado e acdes de cada secretaria, de modo a permitir um
planejamento e atuacao integrada dos 6rgaos da Administragcdo Municipal;
Il — sistematizar e disponibilizar informag6es sobre plano, programas e projetos ja
existentes, em elaboracdo e em andamento no &mbito de cada 6rgao;
[l — possibilitar a padronizagdo de informagdes relativas ao planejamento de cada
6rgao municipal;
IV — oferecer a gestdo municipal um mapeamento da atuacao administrativa de modo
a possibilitar o estabelecimento de prioridades na execucgao das politicas publicas;
V —unificar as informacgdes entre os 6rgéos e possibilitar a ampliacdo do conhecimento
dos gestores sobre aspectos essenciais a gestao da cidade;
VI — possibilitar o compartilhamento de decisbes e a racionalizagdo das acdes e
recursos existentes no ambito de cada secretaria do municipio;
VIl — analisar dados referentes a viabilidade técnica e financeira dos instrumentos de
planejamento municipal,
VIII - subsidiar a atuacao deste municipio nas acdes de carater metropolitano voltadas
ao tratamento de problemas de interesse comum aos municipios que compdem a
RMN;

IX — elaborar cronograma de suas proprias atividades.

Secéao Xl
Da Articulagdo com outras Instancias de Governo

Art. 214: Alterar

Art. 214. O Poder Executivo fica autorizado a participar, juntamente com outros 6rgéos
governamentais, de acdes que permitam uma integracao e articulagdo com representantes
da administragcéo direta e indireta dos governos federal, estadual e de outros municipios,

visando, principalmente:
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Incisos | e II: Manter

| — ao planejamento e gestao do sistema de transportes e vias estruturais;

Il — ao desenvolvimento de politicas de saneamento ambiental, recursos hidricos,
integragéo metropolitana e meio ambiente;

Inciso lll: Alterar

Il — ao estabelecimento de politica de localizag&o industrial, portuéria e turistica, bem
como a aprovacao dos respectivos projetos;

Nova redacao:

Il - ao estabelecimento de politica de localizacdo da atividade industrial, portuaria, de
residuos solidos, energias renovaveis, turistica, bem como a aprovacdo dos

respectivos projetos;

Justificativa:

O artigo 214 é praticamente igual ao Plano em vigor. Prop6e-se adicionar as politicas

de residuos solidos e energias renovadas, questbes também de grande relevancia

metropolitana, no inciso .

Incisos IV e V: Manter
IV — ao estabelecimento de politicas de controle e fiscalizacdo da poluigéao;

V — arealizacao de consorcios publicos para execucao de acdes de interesse comum.

Art. 215: Alterar

Art. 215. A gestéo urbana assegurara meios de permanente consulta aos 6rgaos estaduais e
federais com influéncia no espaco urbano, especialmente com os municipios da Regido
Metropolitana de Natal visando a gestdo e a execuc¢do das fungcbes publicas de interesse
comum da regido, assegurando-se 0 acesso e voz dos representantes, de cada instancia, nos
diversos Conselhos definidos neste Titulo.

Nova redacéo:

Art. 215. A gestao urbana assegurara meios de permanente consulta aos 6rgaos estaduais e
federais com influéncia no espacgo urbano, especialmente com os municipios da Regido
Metropolitana de Natal, visando a gestdo e a execucdo das funcdes publicas de interesse
comum da regido, assegurando-se 0 acesso e voz dos representantes, de cada instancia, nos

diversos Conselhos definidos.

Justificativa:

Ajuste de redacéo.
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Art. 216: Manter

Art. 216. Cabe ao Municipio de Natal a gestéo, definicdo de uso, ocupacéo e parcelamento
de areas de propriedade publica localizadas em territério municipal, ainda que pertencentes a
outros entes federados, salvo areas com forte interferéncia de um ou mais municipios vizinhos
ou com abrangéncia de area militar federal, que deveréo ser tratadas por instrumentos de

cogestéao e de coplanejamento especificos.

CAPITULO 1l
DOS FUNDOS E PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO

Secdao I: Alterar

Secao |
Do Fundo de Urbanismo — Furb
Nova redacgao:

Do Fundo de Urbanizacao - Furb

Justificativa:

Ajustar o nome do Fundo

Art. 217: Alterar
Art. 217. O Fundo de Urbanizacao — Furb, criado pela Lei Complementar n° 7, de 5 de agosto
de 1994, se constituira das receitas a seguir especificadas:
Inciso I: Manter
| — valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa de que trata o Art. 64 desta
Lei;
Inciso II: Excluir

Il — quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

Justificativa:

Sugerimos a supressao, ja que esta contemplado no inciso XlI

Inciso Ill e IV: Manter
IIl — rendas provenientes da aplicacdo de seus préprios recursos;

IV — 30% (trinta por cento) dos recursos provenientes do licenciamento urbanistico.

Incisos novos: Acrescentar
Inciso novo — doagdes de pessoas fisicas ou juridicas, publicas ou privadas, nacionais

ou estrangeiras;
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Inciso novo — transferéncias intergovernamentais;

Inciso novo — contribuic@es, transferéncias, ou participagcdes em convénios e ajustes;
Inciso novo — recursos provenientes de instrumentos ou parcerias entre o poder
publico e a iniciativa privada, como as operacdes urbanas e as operacdes interligadas;
Inciso novo — recursos provenientes de consorcio imobiliario ou urbanizagao
consorciada;

Inciso novo — recursos provenientes de transferéncia de potencial construtivo;

Inciso novo — recursos provenientes de infracbes e multas de empreendimentos
urbanisticos;

Inciso novo — dotagdes consignadas na lei do orgamento ou em critérios adicionais;
Inciso novo — recursos provenientes de legalizacdo de loteamentos,
desmembramentos e outras formas de urbanizacao;

Inciso novo — outras receitas eventuais previstas no Decreto Municipal n.8.837/2009,
gue Regulamenta o Fundo de Urbanizacdo do Municipio do Natal e em acordo com o
Estatuto da Cidade, Lei n°® 10.257/2001.

Art. novo: Acrescentar
Art. Novo - Os recursos auferidos para o FURB através da aplicacdo da outorga onerosa do
direito de construir serdo destinados exclusivamente as seguintes finalidades:
| - Regularizacdo Fundiaria;
Il - Execucgéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Constituicdo de Reserva Fundiaria;
IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitéarios;
VI - Criagcéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - Criacdo da unidade de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. novo: Acrescentar

Art. novo — Os recursos do Fundo de Urbanizacdo serdo depositados em conta corrente
especial, mantida em instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade
conforme prevé Decreto Municipal n.8.837/2009, que Regulamenta o Fundo de Urbanizag&o

do Municipio do Natal e em acordo com o Estatuto da Cidade, Lei n® 10.257/2001.

Paragrafo 1° ( Art. 217): Alterar

§ 1° Os recursos do Furb atender&@o aos seguintes critérios de gestéao:
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Nova redagao:
81° - Os recursos do Fundo de Urbanizacao serdo aplicados com base nos obijetivos,
diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou
decorrentes da Lei do Plano Diretor de Natal, e atenderdo aos seguintes critérios de

gestéao:

Inciso I: Manter
| - serdo utilizados segundo plano especifico encaminhado anualmente a Camara

Municipal simultaneamente a Lei Orgamentaria Anual,

Incisos novos: Acrescentar

Inciso novo - serdo aplicados na execuc¢ao de obras de infraestrutura, nos pagamentos
de desapropriacfes e demais despesas necessarias a implementacao de projetos
urbanisticos ou na aquisicao de imoveis destinados a criacdo de novas AEIS, em
consonancia com a Politica de Habitacdo de Interesse Social para o Municipio de
Natal;

Inciso novo - serdo aplicados prioritariamente na execucdo dos programas de
urbanizacao de areas de interesse social, e em investimentos em saneamento basico
e ambiental do municipio;

Inciso novo - a parcela do FURB relativa ao licenciamento urbanistico e outorga
onerosa em areas de valor patrimonial, como a AEPC, devera ser aplicada em acdes
voltadas para a preservacao do patriménio cultural;

Il — enquanto nao forem efetivamente utilizados, poderdo ser aplicados em operacoes

financeiras que objetivem o aumento das receitas do préprio Fundo;

Inciso Il e paragrafo 2° (Art. 217): Excluir
IIl — no fortalecimento institucional do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio
ambiente.

8§ 2° O Furb ser& gerido pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. Novo: Acrescentar

Art Novo — O Fundo de Desenvolvimento Urbano sera administrado pelo Conselho Municipal

de Planejamento Urbano e Meio Ambiente e tera sua regulamentacao atualizada no prazo de

180 (cento e oitenta) dias a partir da entrada em vigor desta Lei.

Paragrafo unico: O Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

deverd analisar, anualmente, a prestacdo de contas do exercicio anterior e aprova-la,
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se a considerar adequada e correta, garantindo sua publicacdo no Diario Oficial do

Municipio e no sitio eletrénico da Prefeitura.

Secao Il
Do Fundo de Meio Ambiente — Funam

Art. 218: Alterar

Art. 218. O Fundo Unico do Meio Ambiente do Municipio do Natal — Funam, criado pela Lei

municipal n° 187 de 19 de junho de 2010, destina-se a implementacao de projetos de melhoria

da qualidade ambiental do Municipio, vedado o uso de seus recursos para qualquer outro fim.

8 1° A gestéo e a aplicacéo dos recursos do Funam serao definidas e aprovadas pelo
titular do 6rgéo de planejamento urbano e meio ambiente.

8 2° Os valores do Fundo serdo destinados, prioritariamente:

| — para a realizacdo de acgfes voltadas para a manutencao, prote¢éo e preservacao
do meio ambiente, bosques e parques publicos municipais e unidades de conservagao;
Il — para a contratagéo de estudos, de projetos e de diagndsticos com fins de geracao
de conhecimento técnico-cientifico;

Il — para o incremento aos materiais e equipamentos utilizados para o cumprimento

da tarefa.

Incisos novos: Acrescentar
Inciso novo - Criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
Inciso novo - Criacdo da unidade de conservacdo ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental

Secéo lll
Do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social — Funhabins

Art. 219. O Fundo Municipal de Habitag&@o de Interesse Social — Funhabins, criado nos termos

da Lei Complementar Municipal n® 081, de 21 de junho de 2007 e regulamentado pelo Decreto

n° 8.217, de 26 de julho de 2007, e alteragBes posteriores, e vinculado a Secretaria Municipal

de Habitacdo, Regularizacdo Fundiéria e Projetos Estruturantes — Seharpe — destina-se a

implementacdo de programas habitacionais de interesse social, predominantemente, a

populacdo com renda familiar mensal de zero a trés salarios minimos, desde que nao seja

proprietéria de imovel, podendo ser ampliado até seis salarios minimos.
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Art. Novo: Acrescentar
Art. Novo - Os recursos financeiros do Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social —
FUNHABINS serdo depositados em estabelecimento oficial de crédito e movimentados em
conta especial sob a fiscalizagdo do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social —
CONHABIN.
§ 1° O orcamento do FUNHABINS integrard o orcamento do Municipio, observando-
se em sua elaboracdo, execucdo e avaliacdo as normas de controle interno deste
orgcamento.
8§ 2° O orcamento anual do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social —
FUNHABINS observara o Plano Plurianual e a Lei de Diretrizes Or¢camentarias,
evidenciando as politicas municipais na area de habitacao.

Art. Novo: Acrescentar
Art. Novo - Conforme previsao da Lei Complementar n°® 81/2007 e em acordo com o Estatuto
da Cidade, Lei n°® 10.257/2001, os recursos do FUNHABINS, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pelo CONHABINS, poderéo ser aplicados em:

a) aquisicdo ou desapropriacdo de glebas e terrenos destinados a implantacédo de

programas habitacionais;

b) construcdo de moradias;

c) implantacdo de lotes urbanizados;

d) aquisicéo de material de construcao;

e) obras de melhoria de unidades habitacionais;

f) regularizagdo fundiaria e urbanistica;

g) urbanizacéo de favelas e de Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

h) aquisicao de iméveis para locacédo social,

i) aquisicdo de imOveis para a fixacdo da populacdo no seu local de moradia;

j) aquisicdo de imoveis para a fixacdo da populacdo em situacao de rua;

k) servicos de assisténcia técnica e juridica para implementacdo de projetos e

programas financiados pelo Fundo;

[) servicos de apoio a organizagdo comunitéria para a implementacao de projetos e

programas financiados pelo Fundo;

m) implementacéo ou complementacéo da infraestrutura de loteamentos;

n) revitalizacdo de &reas degradadas para uso habitacional;

0) acdes em vilas e habitacdes coletivas;
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p) construcdo e reforma de equipamentos comunitarios e institucionais vinculados a
empreendimentos habitacionais, de saneamento ou de promoc¢ao social financiados
pelo FUNHABINS;
g) projetos experimentais de aprimoramento de tecnologia habitacional ou de
saneamento;
r) estudos e pesquisas destinados ao melhor conhecimento da situacéo da populacéo
moradora em habitacdes precarias;
S) estudos e pesquisas destinados ao melhor conhecimento da situacéo da populacao
em situacéo de rua;
t) outras acbes nas areas de habitacdo, saneamento e infraestrutura aprovadas pelo
CONHABINS.

Art. Novo: Acrescentar
Art. Novo - As politicas de aplicacdo dos recursos do FUNHABINS serédo formuladas em
conjunto com o Conselho Municipal de Habitacédo de Interesse Social - CONHABINS, a quem
cabera, dentre outras atribuicées definidas em lei, as seguintes:
|. aprovar as diretrizes e normas para a gestdo do Fundo;
Il. aprovar a liberacao de recursos do Fundo;
Ill. aprovar normas e valores de remuneracdo dos diversos agentes envolvidos na
aplicacéo dos recursos do Fundo;

IV. fiscalizar e acompanhar a aplicacéo de recursos do Fundo.

Art. 220: Alterar

Art. 220. Constituem receitas do Funhabins:

| — dotacOes orcamentarias préprias;

Il — retorno dos financiamentos concedidos pelo Funhabins;

Il — doacdes, auxilios e contribuicdes de terceiros;

IV — recursos financeiros advindos do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse
Social;

V — outros recursos financeiros repassados pelo Governo Federal, Estadual e
Municipal, bem como outros 6rgéos publicos, recebidos diretamente ou por meio de
conveénios;

VI — recursos financeiros repassados de organismos internacionais, recebidos

diretamente ou por meio de convénios;
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VIl — aportes de capital decorrentes da realizacdo de operacdes de crédito em
instituicdes financeiras oficiais, nacionais ou estrangeiras, desde que previamente
aprovadas em lei;
VIll — rendas provenientes da aplicacdo dos seus saldos disponiveis ho mercado
financeiro;

IX — outras receitas ndo especificadas, a excecao de impostos.

Paragrafos novos: Acrescentar

81°. As receitas descritas neste artigo serdo depositadas obrigatoriamente em conta
especial a ser aberta em instituicdo financeira oficial.

82°. Quando néo estiverem sendo utilizados momentaneamente, e apds a autorizacao
do Chefe do Executivo, os recursos do FUNHABIN deveréo ser aplicados no mercado
financeiro, objetivando o aumento das receitas do Fundo, cujo resultado a ele
reverterao.

83° - Os recursos do FUNHABINS serao destinados prioritariamente a projetos que
tenham como beneficiarias familias organizadas em entidades comunitarias,

associacoes de moradores e cooperativas habitacionais cadastradas na SEHARPE.

Art. 221. As despesas do Funhabins se constituem de:
| — financiamento total ou parcial de programas e projetos habitacionais, de interesse
social;
Il — financiamento da Politica Habitacional e do desenvolvimento e revisdes do Plano
de Habitacdo de Interesse Social;
IIl — elaborar Plano de Urbanizacéo para cada uma das areas de interesse social, que
deveré ser aprovado pelo Conhabins obedecendo ao disposto no Art. 197 desta Lei;
IV — desenvolvimento de programas de capacitacdo e aperfeicoamento de recursos
humanos, na area da habitacao;
V — desenvolvimento e aperfeicoamento dos instrumentos de gestédo, planejamento,
administracéo e controle das a¢c6es de habitacao;
VI — atendimento de despesas diversas, de carater emergencial, decorrentes de
calamidades publicas;
VII —aquisi¢cdo de material permanente e de consumo e de outros inSuMos necessarios

ao desenvolvimento dos programas.

Secgéo IV
Fundo Municipal de Reduc¢é&o de Riscos, Protecao e Defesa Civil - Fumpdec
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Art. 222. Fica constituido o Fumpdec, destinado a dar suporte e apoio financeiro a

implementacao do Simpdec, tendo como principais objetivos:

Art.

| — prevenir situagBes emergenciais e de desastres, capacitando o érgdo responsavel
pela Protecéo e Defesa Civil Municipal e os demais envolvidos;

Il — viabilizar a qualificacdo de seguranca de &reas com potencial de risco e areas de
risco;

IIl — reconstruir equipamentos e infraestrutura atingidos;

IV — custear intervencdes para reducao e/ou contengéo do risco;

V — assistir a populacao atingida.

223. O Fumpdec sera constituido pelas seguintes receitas, além de outras

contidas em legislacéo especifica.

| — recursos transferidos pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio, ou por suas
respectivas autarquias, empresas publicas, sociedade de economia mista, fundos e
fundacbes, com a finalidade de promover acdes de Defesa Civil;
Il — auxilios, dotactes, subvencdes e contribuicdes de entidades publicas ou privadas,
nacionais ou estrangeiras, destinados a gestdo de riscos e desastres, prevencao,
mitigacgéo, resposta e reconstrucao;
Il — doacgdes, auxilios, contribuicdes, legados e outros recursos que lhe sejam
legalmente destinados por pessoa fisica ou juridica;
IV — remuneracdo decorrente de aplicacbes no mercado financeiro de recursos
pertencentes ao Fumpdec;

V — outros recursos que lhe forem legalmente atribuidos.

Secéo V
Fundo Municipal de Apoio a Ciéncia e Tecnologia — Facitec

Art. 224. O Fundo Municipal de Apoio a Ciéncia e Tecnologia do Municipio de Natal — Facitec,

criado pela Lei n°® 5.550, de 4 de fevereiro de 2004, tem finalidade de propiciar os recursos

financeiros necessarios a execucédo da Politica de Ciéncia e Tecnologia do Municipio.

Art.

225. Constituem fontes de recursos do Fundo Municipal de Apoio a

Ciéncia e Tecnologia do Municipio de Natal — Facitec:
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| — recursos provenientes do orcamento anual do Municipio e de outras fontes;
Il — juros, dividendos, indenizacdes e quaisquer outras receitas decorrentes da
aplicacdo dos recursos do Facitec;
Il — doacdes, repasses e subvencdes da Unido, do Estado e de outras entidades e
agéncias de fomento ao desenvolvimento cientifico e tecnolégico, nacionais ou
internacionais;
IV — empréstimos e financiamentos de origem interna ou externa,;

V — outras fontes de recursos de origem interna ou externa.

Secéo VI
Fundo Municipal de Transporte Coletivo - FMTC

Art. 226. Fica recepcionado pelo presente Plano Diretor o conteddo previsto
na Lei n° 149, de 18 de maio de 2015, o qual dispde sobre o Fundo Municipal de

Transporte Coletivo do Municipio de Natal — FMT.

Secao VIl
Fundo Municipal de Saneamento Basico — FMSB

Art. 227. O Fundo Municipal de Saneamento Basico — FMSB, criado pela Lei n°® 6.880, de 27
de marco de 2019, é instrumento da Administracdo Municipal, vinculado a Secretaria
Municipal de Planejamento.
§ 1° Os recursos do FMSB seréo aplicados exclusivamente em saneamento basico no
espaco geopolitico do Municipio, apés consulta ao Conselho Municipal de
Saneamento Bésico — Comsab.
§ 2° A supervisdo do FMSB sera exercida na forma da legislacdo prépria e, em
especial, pela emissao sisteméatica de relatérios, balancos e informacdes que permitam
0 acompanhamento das atividades do FMSB; a fiscalizacdo da execugéo do
orcamento anual e a evolucdo da programacao financeira aprovados pelo Poder

Executivo Municipal.

Art. 228. Os recursos do FMSB seréo provenientes de:
| — repasses de valores do Or¢gamento Geral do Municipio;
Il — percentuais da arrecadacdo relativa a tarifas, além de seus acréscimos e adicionais

sucedaneos, decorrentes da prestacao dos servigcos publicos de abastecimento de
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agua, esgotamento sanitario, drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, limpeza
urbana e manejo de residuos sélidos, a serem definidas pela Agéncia Reguladora e
aprovadas pelo Conselho Municipal de Saneamento Basico;

lIl — valores de financiamentos de instituigées financeiras e organismos multilaterais
publicos ou privados, nacionais ou estrangeiros;

IV — valores a Fundo Perdido, recebidos de pessoas juridicas de direito privado ou
publico, nacionais ou estrangeiras;

V — doacgobes e legados;

VI — as multas aplicadas em virtude do cometimento de infracdes;

VIl — outras fontes ja previstas ou que vierem a ser criadas por lei.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 229: Alterar

Art. 229. Ficam recepcionadas por esta Lei:
Inciso I: Alterar
| — as normas existentes sobre parcelamento do solo, devendo o Municipio revisar
aguelas incompativeis com esta Lei.
Nova redagao:
| — as normas existentes sobre parcelamento do solo, devendo o Municipio revisar
aquelas incompativeis com esta Lei, no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data

da publicacéo desta Lei;

Justificativa:

Alteracdo na redacado de forma a manter o prazo determinado no ambito do PD 2007.

Inciso II: Alterar

Il — as normas em vigor relativas as zonas e areas especiais de interesse social,
ambiental, turistico, paisagistico, historico e portuaria, devendo o Municipio revisar
aquelas incompativeis com esta Lei.

Nova redacgao:

Il — as normas em vigor relativas as zonas e areas especiais de interesse social,
ambiental, turistico, paisagistico, histérico e portuaria, devendo o Municipio revisar
aquelas incompativeis com esta Lei, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos a contar

da data da publicacéo desta Lei.
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Justificativa:

Alteracdo na redagdo de forma a manter o prazo determinado no d&mbito do PD 2007.

Paragrafo 1°: Alterar

§ 1° O Poder Publico devera estabelecer regulamentacdo para a Area Especial de
Interesse Turistico e Paisagistico, respeitados os limites estabelecidos no Mapa 7 do
Anexo lll desta Lei.

Nova redacao:

§ 1° O Poder Publico devera estabelecer regulamentacdo para a Area Especial de
Interesse Turistico e Paisagistico, respeitados os limites estabelecidos no Mapa 7 do
Anexo Il desta Lei, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos a contar da data da

publicacéo desta Lei.

Justificativa:

Alteracdo na redacéo de forma inserir a determinacdo do prazo para cumprimento do

gue é proposto.

Paragrafo 2°: Alterar

§ 2° O Poder Publico devera regulamentar a Area Especial de Patrimonio Cultural —
AEPC, revogando-se as prescri¢des urbanisticas em contrario.

Nova redagao:

§ 2° O Poder Publico devera regulamentar a Area Especial de Patriménio Cultural —
AEPC, no prazo maximo de até 2 (dois) anos a contar da data da publicacéo desta Lei,

revogando-se as prescricdes urbanisticas em contrario.

Justificativa:

Alteracdo na redacéo de forma inserir a determinacdo do prazo para cumprimento do
gue é proposto.

Paragrafo novo: Acrescentar
8novo - As zonas de protecdo ambiental ainda ndo regulamentadas deverédo ter
aprovadas sua regulamentacdo no prazo maximo de 1 (um) ano, bem como, devem

ser revisadas no mesmo prazo as Leis referentes as ZPAs

Justificativa:
Proposicao para reinserir o texto suprimido no Art. 111 do PD 2007 pela Semurb, pois

até hoje metade das ZPAs ainda né&o foi regulamentada em lei especifica. H4, no
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entanto, um processo de discussao nos conselhos e em outras instancias do executivo

gue se arrasta ha anos e sua finalizacdo NA FORMA DE LEI, deve ser cobrada de

forma individualizada.

Art. 230: Alterar
Art. 230. Ficam mantidas todas as normas em vigor na data da publicacdo desta Lei,
referentes a competéncia, as atribuicdes, a composicao e ao funcionamento do Conplam, até

gue seja elaborada legislacao especifica de que trata o paragrafo Unico do Art. 195 desta Lei.

Justificativa:

N&o existe paragrafo Unico no art. 195. No caput deste artigo e incisos especifica-se
as atribuicbes do Conplam. No PD de 2007 o art. 98 que trata do Conplam tem um
paragrafo Unico, o qual fala que cabera a lei especifica definir outras atribuigdes,
competéncias, composicdo e demais normas do Conplam, no prazo de 120 dias.
Nossa duvida é se esse dispositivo ndo seria uma forma de postergar mais ainda a
regulamentacéo do Concidade e do Conplam, entdo penso que o correto era manter
esse prazo para se propor a lei especifica e ai precisa inserir esse paragrafo Unico

com a mesma redacao do art. 98 no art. 195 para fazer sentido aqui.

Art. 231: Alterar

Art. 231. Fica extinta a area non aedificandi de Ponta Negra, instituida pelo Decreto n° 2.236,
de 19 de julho de 1979, devendo a mesma &rea ter seus indices e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem como normas edilicias, inclusive seus
usos e prescri¢cdes urbanisticas, serem definidos em lei especifica, baseada nesta Lei, que
delimite area para aplicacao de operacgao urbana consorciada, a ser aprovada dentro do prazo
de 2 (dois) anos.

Nova redacao:

Art. 231. Fica mantida a Area Especial Ndo Edificadvel de Ponta Negra, instituida como “Area
Non Aedificandi de Ponta Negra” pelo Decreto n° 2.236 de 19 de julho de 1979, devendo ser
editada Lei especifica que regulamente seu uso e ocupacdo, sendo vedada qualquer
edificacdo que ultrapasse o gabarito do nivel da calgada da Avenida Engenheiro Roberto
Freire, excetuando os elementos de guarda-corpos cujo fechamento deve ser executado em

material transparente.

Justificativa:

Consideramos grave a proposta de extinguir a Area Non Adificandi totalmente, o que

figura como um retrocesso no acumulado de estudos e leis que protegem o potencial
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cénico paisagistico da cidade e, especialmente da orla de Ponta Negra. Sugerimos

que a area retorne ao centro do debate de um amplo projeto urbano-paisagistico

viabilizado através de lei propria que define as possibilidades de uso e ocupacao

compativeis com 0s principios que ensejaram sua criagao.

Art. 232: Excluir

Art. 232. Passado o prazo para a aprovacgao da lei especifica prevista no Art. 231, aplicam-se
a area os indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéodo solo e subsolo, bem
como normas edilicias, inclusive seus usos e prescri¢cdes urbanisticas, da ZET — 1, nos termos
da Lei n° 3.607, de 19 de novembro de 1987 e suas alteracbes, assim como da legislacdo
especifica que regulamentara as Areas Especiais de Interesse Turistico e Paisagistico —
AEITP, limitado o gabarito ao nivel da calgada da Avenida Engenheiro Roberto Freire,
excetuando os elementos de guarda-corpos cujo fechamento seja executado de material

transparente.

Justificativa:
Ademais da justificativa anteriormente posta para o Art. 231, consideramos

equivocada a tentativa de extingdo de um decreto lei diretamente pelo PD, colocando-

se um prazo para regulamentar as prescricdbes da éarea, ja pressupondo seu

descumprimento e atribuindo as prescri¢cbes da ZET 1 para a area.

Art. 233: Manter

Art. 233. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, todos os conselhos técnicos denominados
Camaras Tematicas do Concidade/Natal, inclusive os conselhos Municipais: De Cultura —
CMC -; De Reducao de Riscos, Protecdo e Defesa Civil — Compdec - ; De Turismo — CMTur
- e 0 Comité Gestor da Orla deverdo, conjuntamente e sob a coordenacdo do
Concidade/Natal, regulamentarem suas competéncias e atribuicdes de forma que ndo mais

exista a sobreposicao de atribuicdes, definindo as situacdes em Lei.

Art. 234:Alterar

Art. 234. As concessionarias e 6rgaos publicos que prestam os servigos de agua, esgoto, gas
encanado, telecomunicacdes, eletricidade e drenagem urbana deveréo, no prazo maximo de
6 (seis) meses, apoOs a publicacdo desta Lei, fornecer ao 6érgdo municipal de planejamento
urbano e meio ambiente o0 cadastro técnico, mapas detalhados, digitalizados e
georreferenciados com informagfes quanto ao uso da superficie aérea, superficiaria e

subterranea e das respectivas redes ja implantadas.



'&ﬁ:* PROPOSTAS A MINUTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL 2007
&y CONFERENCIA FINAL - 2021

169
Paragrafo unico: Alterar
Paragrafo Unico. Os 6rgéos, empresas e entidades citadas no caput do artigo se
obrigam a prestar, a cada 6 (seis) meses, informacdes, atualizagdes e esclarecimentos
sobre seus planos de expansdo ou quando novas obras de investimento se fizerem
necessarias.
Nova redacao:
Paragrafo Unico. Os 6rgéos, empresas e entidades citadas no caput do artigo ficam
obrigados a prestar, a cada 6 (seis) meses, informacdes, atualizacbes e
esclarecimentos sobre seus planos de expansdo ou quando novas obras de

investimento se fizerem necessarias.

Justificativa:

Ajuste na redacao para melhor entendimento.

Art. 235. A outorga onerosa podera ser aplicada as edificagfes existentes, em situacao
irregular, devendo ser avaliado, cada caso, pelo 6rgdo municipal de planejamento urbano e
meio ambiente, em consonancia com o que determina o Estatuto da Cidade — Lei n° 10.257,

de 10 de julho 2001, os principios desta Lei e regulamentacao especifica sobre a matéria.

Art. 236. Fica assegurado o direito a execucgao do projeto aprovado em alvaras de construcao
concedidos antes da vigéncia desta lei, desde que ja iniciada a execucdo da obra, devendo
os expedientes a eles referentes ser analisados e decididos de acordo com os procedimentos

constantes na lei vigente a época de sua aprovagao.

8§ 1° Considera-se obra iniciada, para fins do caput deste artigo, aquela cujas
fundacbes estejam concluidas até o nivel da viga de baldrame e que possua
certificacdo emitida pela Prefeitura Municipal de Natal, iniciada dentro do prazo
estabelecido no Codigo de Obras e Edificagcdes — Lei Complementar n°® 055, de 27 de
janeiro de 2004, e alteragcbes posteriores.

§ 2° Os imoveis localizados em areas de risco ou com potencial de risco, conforme
Mapas de 12 a 18 do Anexo lll, ainda que com projetos aprovados ou licenciados nos
termos de legislagdo anterior, deverdo se adequar, imediatamente, as prescricoes

estabelecidas no Art. 51 desta Lei, bem como as regras relacionadas ao controle
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dessas areas, assim como outras prescri¢cdes e indices de controle urbanisticos para

previstos para essas areas.

Art. 237. Os processos de licenciamento de obras e edificagcdes protocolados até a data de
publicacdo desta Lei e sem despacho decisério serdo apreciados integralmente de acordo
com a legislacdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacdo formal do
interessado, no prazo improrrogavel de 90 (noventa) dias, a partir da publicacdo desta Lei,
optando pela analise integral nos termos desta Lei.
§ 1° Na falta de documentacao ou projetos em desacordo com as normas técnicas, o
interessado terd prazo final de 120 (cento e vinte) dias, impreterivelmente, para
apresentacao das correcoes, sob pena de indeferimento e arquivamento final, sem a
possibilidade de reabertura do processo.
§ 2° A substituicho ou modificagdo de projetos integrantes de processos
administrativos ainda n&o concluidos e protocolados na vigéncia de legislagéo anterior
a esta Lei obedecera ao regime urbanistico estabelecido nesta Lei, ainda que os

processos tenham sido protocolados antes da vigéncia desta Lei.

Art. 238:Alterar

Art. 238. Os processos de obras paralisadas até a data de publicacdo desta Lei, cujo
licenciamento de construgéo foi finalizado na vigéncia de legislacdo anterior, e com validade
do alvara concedido expirada, terdo prazo improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da publicacédo desta Lei, para que o interessado requeira a renovagao ou revalidacdo do
licenciamento da construcdo nos termos de legislagéo vigente a época do licenciamento, sob
pena de caducidade.

Nova redacao:

Art. 238. Os processos de obras paralisadas até a data de publicacdo desta Lei, cujo
licenciamento de construcao foi finalizado na vigéncia de legislacdo anterior, e com validade
do alvara concedido expirada, teréo prazo improrrogavel de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da publicacdo desta Lei, para que o interessado requeira a renovacéo ou revalidacdo do
licenciamento da constru¢éo nos termos da legislagéo vigente a época do licenciamento, sob

pena de caducidade.

Justificativa:

Ajuste na redagéo para melhor entendimento.
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§ 1° Concedida a renovagédo ou revalidagdo do licenciamento da construgdo, o
interessado terd como termo final a data de validade do alvara para a conclusao das
obras, sob pena de caducidade.

8 2° Nova paralisacdo da obra n&o suspende ou interrompe a contagem do prazo
previsto no § 1°.

§ 3° Expirados os prazos estabelecidos no caput e paragrafos deste artigo, estara
vedado o direito do interessado de requerer a prorrogacdo da revalidacao da licenca
concedida.

Art. 239. As licencas e alvards a que se remetem os Art. 236 a Art. 238, e paragrafos, a

gualquer tempo, mediante ato do 6rgao concedente, podem ser:

| — cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do documento concedido ou
de implantacdo em desacordo com o projeto aprovado;

Il — caducos, em caso de ultrapassado o seu prazo de validade ou o prazo estabelecido
no Art. 238 para regularizacdo, esgotadas as possibilidades previstas nesta Lei de
prorrogacao, renovacgéo ou revalidacao;

Il — anulados, em caso de comprovagdo de ilegalidade ou irregularidade na

documentacao apresentada ou no procedimento de licenciamento.

Art. 240: Alterar

Art. 240. Este Plano e sua execucao ficam sujeitos a continuo acompanhamento, reviséao e

adaptacao as circunstancias emergentes e sera revisto a cada 5 (cinco) anos, utilizando os

mecanismos de participacdo previstos em legislagéo propria.

§ 1° As alteracBes desta Lei deverdo estar em consonancia com o disposto nos planos
e leis nacionais e estaduais relacionados as politicas de desenvolvimento urbano,
incluindo saneamento basico, habitacdo, mobilidade e ordenamento territorial, e a
politica de meio ambiente.

§ 2° O prazo tratado no caput deste artigo ndo é fator impeditivo para que sejam
promovidas alteragfes, quando houver interesse publico, atendidos os mecanismos
de participacéo previstos na legislacéo vigente.

§ 3° O Poder Executivo, por meio do 6rgdo municipal de planejamento urbano e meio

ambiente, coordenara e promovera os estudos necessarios para a revisao do Plano
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Diretor.
§ 4° Qualquer proposta de modificacdo, total ou parcial, em qualquer tempo, deste
Plano Diretor devera ser objeto de debate publico e parecer prévio do
Concidade/Natal, antes de sua votacdo pela Camara Municipal.
8 5° As alteracdes desta Lei s6 serdo votadas apos decorridos 30 (trinta) dias da data
de sua publicacdo na imprensa local e apls a realizagdo de consulta formal a
comunidade da regido impactada, mediante edital de convocacdo lancado com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.
§ 6° Qualquer alteracdo desta Lei devera ser instruida com parecer técnico do 6rgao
municipal de planejamento urbano e meio ambiente e demais 6érgdos afins com a
matéria tratada.
Paragrafo 7°: Alterar
§ 7° Nas audiéncias publicas e nos debates com a participagdo da populacéo, os
presidentes ou representantes de associagfes representativas dos varios segmentos
da comunidade para se manifestarem em nome da entidade deverdo apresentar, para
ser anexada ao processo, copia da ata da assembleia de sua posse e/ou procuracao
outorgada pelo presidente ou representante da entidade com poderes especiais para
tanto.
Nova redacéo:
§ 7° Nas audiéncias publicas e nos debates com a participacdo da populacao € livre o
acesso e a manifestacdo de todo e qualquer cidaddo, sendo suficiente a
autodeclaracdo para que se manifeste em nome das diversas entidades que

representam.

Paragrafo novo:

8novo Nas audiéncias publicas, conferéncias, conselhos municipais e outros eventos
e ambitos onde seja necessario o instrumento do voto para a tomada de decisdes, 0s
representantes dos segmentos da sociedade deverdo apresentar copia de declaragéo
de vinculo com a entidade que representa, assinada pelo presidente ou outro

integrante com poderes especiais para tanto.

Justificativa:
O § 7° teve sua redacéo alterada e novo § foi proposto de modo a garantir que a lei

facilite e incentive a participa¢do social e ndo crie empecilhos a sua atuacao.
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Art. 241: Alterar

Art. 241. Sao partes integrantes desta Lei todos os Anexos que a acompanha, assim como o
glossario (Anexo 1), os quadros (Anexo Il) e mapas (Anexo lll) ali inseridos, bem como as
imagens das Zonas de Protecdo Ambiental — ZPAs, com suas coordenadas.

Nova redacao:

Art. 241. S&o partes integrantes desta Lei todos os Anexos que a acompanham na forma de
Glossario (Anexo I), Quadros (Anexo Il) e Mapas (Anexo lllI), bem como as imagens das Zonas

de Protecdo Ambiental — ZPAs, com suas respectivas coordenadas.

Justificativa:

Ajuste de redacgéo para melhor entendimento.

Art. 242: Alterar

Art. 242. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas a Lei Complementar
n® 082, de 21 de junho de 2007, as Leis Municipais n° 3.942 de 1990, que institui a Zona
Especial de Preservagéo Histérica, e n® 4.069 de 1992, que regulamenta a Zona Especial
Portuéria, o Decreto n°® 2.236, de 19 de julho de 1979, que institui a area non aedificandi de
Ponta Negra e demais disposi¢coes em contrario.

Nova redacao:

Art. 242. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas a Lei Complementar
n°® 082, de 21 de junho de 2007, a Lei Municipal n° 3.942 de 1990 que institui a Zona Especial
de Preservacao Historica e a Lei Municipal n°® 4.069 de 1992 que regulamenta a Zona Especial

Portuaria e demais disposi¢cdes em contrario.

Justificativa:

Ajuste de redacao para melhor entendimento e reincorporagdo do Decreto que institui

a area non aedificandi de Ponta Negra.

Art. novo: Acrescentar
Art. XXX - O Poder Executivo Municipal devera, no prazo de 60 (sessenta dias), a contar da
data da publicacdo desta Lei, estabelecer nova regulamentacdo para a Zona Especial de

Interesse Turistico — ZET- 1, respeitados os limites estabelecidos no Mapa 3 desta Lei.

Art. novo: Acrescentar
Art. XXX - O Poder Executivo Municipal devera, no prazo de 6 (seis) meses, a contar da data
da publicacdo desta Lei, definir e publicizar calendario de regulamentacdo das Areas

Especiais de Interesse Social — AEIS previstas ho Mapa 4 do Anexo Il
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Art. novo: Acrescentar
Art. XXX - O Poder Executivo Municipal devera, no prazo de 2 (dois) anos, a contar da data

da publicacao desta Lei, elaborar a Politica Habitacional de Interesse Social.

Art. novo: Acrescentar
Art. XXX - O Poder Executivo Municipal devera, no prazo de 12 (doze) meses, a contar da
data da publicacéo desta Lei, elaborar o Plano Setorial de Ponta Negra.
81° Até a regulamentacao do Plano Setorial de Ponta Negra fica estabelecido que:
| — Os parametros urbanisticos para todo o perimetro de que trata o caput deste artigo,
sejam os referentes as areas de adensamento basico, salvo as Areas Especiais;
Il — Fica proibido o remembramento de lotes e gabaritos superiores a quatro
pavimentos, para os parques residenciais de Ponta Negra e Alagamar;
Il — Os indices urbanisticos regulamentados do Plano Setorial referido no caput deste
artigo deverdo considerar as condigbes de conforto ambiental e a disponibilidade de

infraestrutura e manutencgao.

Justificativa:

Consideramos importante (re) inserir alguns artigos existentes no PD de 2007.
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